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Z) o r u? o r t 



$)te 9ted)t<Sfä|e, fteldje bie SSerljältniffe ättrifdien 25ermie* 
t^ern unb SDHettjertt t>on Söo^tiungen unb anbereit äljnlidjen 
Räumen regeln, Ijabeit.uqn jefjer, wetiigfteti^ ittbett ©tobten, 
für bie beteiligten Sietfe eine Sebeutung gehabt, tt>eld)e in 
ber 9iatur ber @ad)e begrünbet ift. #anbelt e3 ftd} bod> ba* 
bei für ben einen SHjeil, ben 93ermietl)er,'um bie angemeffene 
9ht|barmaä)ung feines ©runbeigentljumS , für ben anbern 
£tjeil, ben 9Kietl)er, aber in ber Siegel um bie S3ef djaffung 
eines DbbacfyeS für üjn unb bie ©einigen, alfo eines unent* 
bel)rltä)en SebenSbebürfniffeS. ©aju fommt, bafc in neuerer 
3eit in golge ber gefteigerten 9Serfel)r£t)erl)ältttiffe unb be£ 
an mannen Orten aufgetretenen SBoljnunggmangelS bie 33e* 
äie^ungen jwifdjen 25ermietljem unb Sßietljern trielgeftaltiger 
unb fd)ärfer ausgeprägt, bife Streitigkeiten jtt>ifd)en i^nen 
3al)lretd)er unb t)ertt)icfelter geworben ftnb. 

Ungeachtet biefer praftifcfyen, tagtägliä) Ijertoortretenben 
S3ebeutung liegen aber bie rechtlichen 93orfd)riften über bie 
2Bol)nung£mieti)e, roenigftenS in benjenigen Steilen £)eutfd)= 
tanbs, wo ©efe§büd)er über bürgerliches 9ted)t nid)t toortjan* 
ben finb unb alfo im 2BefentIid)en nod) ba£ gemeine Sftec^t 
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VI Vorwort. 

gilt, — fotriel befannt .— in einer überftd)tlid(jen, and) bem 
5Ri^tjuriften leidet jngänglidfjen unb üerftänblic^en 3ufammen* 
ftettnng nid^t t)or 1 ). 2ßand)erlet Umftänbe treten fyier fjinbernb 
entgegen, fo namentlich, bafc jene 33orfd)riften pm größten 
Xf)til an§ bem 9tömifd>en 9fted}t, ben in einer fremben ©pradfje 
gefdjrtebenen ®efe|büdjern ftnftinianS, jn entnehmen finb, bqtfc 
ferner in ben Setjrbüdjem be£ gemeinen bürgerltd)en 9fte<$t3 
(^anbeften) bei ber Setjre t)on ber ©adjenmietfie nnr bie f)aupt* 
fä^Iidiften für bie 2öof)nnng£miett)e in S3etrad)t fommenben 
93orfdjrtften vorgetragen, Diele anbere bagegen (3. $&. über 
gorm nnb &bfdf)ln& be£ Vertrages, über bas Sßfanbredjt be3 
SSermiet^erö an ben eingebrachten @ad)en be3 SDhetfjerS) ans 
ft)ftematifd)ett ©rünben an ben öerfdjtebenften anbern ©teilen 
beijanbelt werben nnb bafc enblidj gerabe biefeö Sied) t§ gebiet, 
aU ein mit ben mobemen 33erfef)r3tterf)ältniffen wefentlid) 
jnfammenfjängenbeS, nnter bem Sinftnfc ber teueren burdjj 
bie Sßrajig ber ©erid)te nnb burdj ©ewolinfjeiten in einzelnen 
sßnnften erweitert nnb fortgebilbet worben ift, bie biesfaßftgen 
5ftad)Wetfe aber felbftüerftänbüd) an§ jerftrenten ©elegfteüen 
jnfammengefndfjt werben muffen. 

9tnbererfett£ aber fommt in 33etradjt, bafc gerabe bie 
(Streitigfeiten wegen ©ewäfjrnng nnb SKänmnng von 2Kietf)£* 
wofynnngen, wegen ©rfüttnng ber beiberfeitigen SSetpfüdjtnngen 
wäfyrenb ber £)aner beS 25ertrag§&erf)ältniffe3, wegen gurttcf* 
^altnng s t)on ©adjen be3 9Kietf)er8 n. f. w. in ber Sftegel eine 
rafd>e Srlebignng etfjeifd>en nnb bemgemäfc ben beteiligten 
Parteien, 9tid}tern nnb Anwälten oft bie 3eü fehlen wirb, 



*) 3)ie einer früheren 3«* angeljörige @<§rift Don $ ermann, ber 
Sftietljöertrag, ljauptfädjücf; in 55egug auf Soljnungen, Bresben unb Seidig 
1840, fcdjanbeft öor§ug§meife ba§ König!, ©ädjf. Sftedjt öor (Sinfüljrung beg 
23ürgertid>en (SJefe^buc^eS unb ift beSljalb Ijeut 311 Sage, namentlich außer* 
fjalb be8 Königreichs ©adjfen, nur in befdt)ränftem 2ftaf$e brauchbar. 
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SBortüort. VII 

um ftd) in j weif eil) aften gällen burdfj umfaffenbeg ©tubmm 
barüber ju unterrichten, wag 9ftedf)ten3 fei. 

2ßit SRücfft^t auf bag tjiernadj faum ju leugueube pra* 
ftifdie ©ebürfnifc l)at ber 3Serf äff er ^ burd) feine frühere @tel* 
luug bei einem burdf) 3ttiett)ftretttgfeit trielfadf) tu Sfafprudj 
genommenen ($erid)te veranlagt, bereite fcor einig eu ^a^ren 
eine Bearbeitung ber wefentlidjften in feiner engeren 4>eimatf), 
bem ^erjogt^um ®ottja, geltenben SSorfd^riften über bie SBol)* 
nungSmiettje uerfu^t, weld&e in ben blättern für SRed&t&pftege 
in Springen ^a^rgang 1874 9tufnaljme gefunben Ijat. ftn 
ber woljl jutreffenben 9tnnaf)me, bafc anberwärts ein äfjnlidjjeS 
©ebürfuifc wie l)ier beftefje, legt er gegenwärtig bie nad)* 
ftefjenbe, für bas ©ebiet bes gemeinen SftedjtS über* 
flauet beftimmte Bearbeitung ber auf ben |>auSmietf)&ertrag 
bezüglichen gemeinred)tndjen Borfdjjrtften mit ber Sitte um 
nad)ftd)ttge Beurteilung fcor. 

1. @3 lam bem SSerfaffer bei biefer Arbeit felbft&erftänb* 
lid) ntdjt fowoljl barauf an, neue 9fnftdf)tett unb ©efidjtspunfte 
ju entwideln, al£ trielmeljr bie jur 3eit in ber £ljeorte unb 
^ßrajis be3 gemeinen 9ted)t£ geltenben Borfd&riften in gebräng* 
ter Ueberfiä)t unb allgemein t)erftänblidf)er Raffung ftjftetmitifdf) 
als ein abgefd&loffeneS ©anjeS, pfammen ju ftetten, bei juri* 
ftifdfjen Streitfragen unter furjer Stuffütjrung ber t>erfdf)iebenen 
Slnfid^ten bie in ber *ßraji3 t>ort)errfdjenbe tjer&orjuljeben unb 
auf biefe SQSeife bem ^uriften wie bem 5Rid^tjuriften eine leiste 
unb rafdje Drientirung in biefer Se^re p ermöglichen, ber* 
geftalt, bafc ber 9tnget)örige etneg einzelnen Sauber aufcer ben 
f)ier vorgetragenen SSorfdjriften nur nodf) bie — wo^jl nid^t 
jal)lreid)en — lanbe3gefefcltd)en Beftimmungen ober DrtS* 
gewofjn^etten feiner engeren |>eunatl) in Betraft ju gießen 
brauet. 
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Vill äSorroort. 

«ufcer ben römtfd)*red)tltd)ett 23orfdjrtften, wie fte nament* 
lid^ in bem tit. Dig. locati conducti (19, 2) fowte in 1 bem 
tit. Cod. de locato et conducto (4, 65) enthalten unb in ben 
£ef)rbüd)ern be£ gemeinen bürgerlichen Sftedjts weiter aus* 
geführt fütb, nnb aufeer ben fonfttgen btefen ©egenftanb be* 
treffenben ©efefcesbeftimmungen nnb ©ewofinfjeiten t)aben ins* 
befonbere bie Beugniffe ber $raji£, t)or «Hern bie @ntfd)ei* 
bungen auS@euffert3 Streit) nnb aus ben blättern für 
^Rechtspflege in Springen, fortlanfenb bis inbienenefte 
3eit an ben geeigneten ©teilen Söerüdftdjttgung gefunben. 

2. Sieben biefer l?auptfäd)licf)en Aufgabe erf^ien aber 
eine ©Weiterung berfelben nadj toerfdjtebenen 3fUd)tungen als 
jroecfmäfctg nnb geeignet, bie 33raudj barfeit ber fleinen @d)rtft 
ju erp^en. 

$n biefer Skjietjung finb ben gemeinrechtlichen 93orf djriften 
über bie SßotinungSmiet^e junäd^ft bie wenigen im $erjog* 
t§um ©otl)a neben unb &or erfteren geltenben, ttjetls auf 
@äd)fifdjem 9ted)t, tljeils auf SanbeSgefe^en, ttjeils auf localen 
©ewof)nl)eiten beruljenben ©eftimmungen 2 ) beigefügt worben. 



*) 9lbgejeljen Don ben oben ermähnten Duetten ftnb aud) in 5Crt. 36 
ber alten Statuten ber (Stabt ®otl)a, conftrmirt am 17. 3<uli 1579 fotme 
in ^Crt. 33 ber alten (Statuten ber (Stabt Dljrbruf, confirmirt am 7. %pxxt 
1591 (abgebrueft in SBrücfnerS #anbbud) be§ ($otl)atjd>en <Prioatred)t!S 
23eit. 1 u. 2) SSeftimmungen über ben #au8mietl)ü ertrag üorljanben. 2)ie= 
jelben finb in beiben (Statuten bie nämlichen unb lauten uad) ber gfaffung 
ber ®otl)aijdj>en «Statuten folgenbermagen: 

„2lrt. 36. $om 2)Hetfjenn önnb öormietfjcn. ©efd^td^t eine 
SWiet^e 3roijd)euu SBurgernn, bie jott nadj laut ber -SBcrabunge gefyaltenn 
toerbenn, boefy mann ber 2fttter ober 9ftitling mit ber Qertid^ betoittigtenn 
Singentricfytunge jeumig fein mürbe ober baS toormietlje <#utt) in geringe* 
runge önub öertouftunge fommen ließe ober SBnrebtlid) bormtt umbgefyen 
mürbe, (So mag! ber Vormieter fein öormiettjeä ©utlj mit SBornriffenn 
be§ $atl;3 tooljl nrieber ju ftd) nehmen önnb ben SJtttliug augtreibenn t)mii) 
bor baZ Sftttgelbt nadj borlauffener 3eit bnub gehabter Umzüge 2öa3 er uff 
bem 5>ormietl;euu ®utl; fiubet, <ßfcunbeu." 
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$orroort. IX 

3n 3folge biefe§ ,3ufa§e£, tüeld^er im Sttifd^Iug an bie frühere 
Strbcit be§ SScrfafferö o^ne ©dfjwtertgfett unb juglctd^ oljne 
nennenswerte 9tu3bef)nuttg be§ UmfangS ber gegenwärtigen 
Arbeit erfolgen fonnte, enthält biefelbe eine twßftänbige unb 
ftyftematifdfie SDarfteQung ber fämmtlidfien im ^erjogt^um ®otfja 
5- 3* geltenben SBeftimmungen über bie 2Bof)nungSmietl)e. 

v 3. SSon ^ntereffe erfdjjien es ferner , neben ben gemein* 
rechtlichen 25orfdjrifiett über bie 2Boljnunggmietl)e audjj bie 
auf biefelbe 33ejug ^abenben ©efefceSbeftimmungen berjenigen 
beiben beutfd^en Staaten, in welken Ijer&orragenbe ßobiftca* 
tionen be3 bürgerlichen ffted^t^ befielen, be§ SönigreidjS 
Sßreufcen unb beS ®önigretdf)§ ©adfjfen, ju berühren. #ier 
fonnte e£ ntd^t barauf anfommen, eine 3ufammenfteQung aller 
in biefen Staaten gültigen -Körnten über biefe £et)re ju geben, 
was für einen nid)t in ber ^JrajtS ber betr. Sauber lebenben 
fturtften eine ^öd^ft mißlid^e Aufgabe unb überbieS auä) — 
wegen ber bort bereits t)orf)anbenen Bearbeitungen — ein 
überflüfftgeö Unternehmen gewefen wäre. äJielmeljr fotten nur 
bie tjauptfäcfylidfjften ©eftimmungen ber beiben ©efefcbüdfjer 
über ben t)orliegenben ©egenftanb unb inSbefonbere beren 
Abweichungen t)om gemeinen SRed^t furj angeführt werben, 
um eineStljettS ben im ©ebiete beS lederen tätigen fturtften 
im Allgemeinen über ben l)ier in Sfrage fommenben Qn^alt 
jener ©efe|gebungen ju orientiren, anberntljeils ju einer S3er* 



„2öeld)er ein (Sutlj, e3 feie betoegtid) ober ünberoegtidj, mitroeife be* 
ftanbenn ober angenommen Ijat, ber Jott c3 feinem anbern fortoormietenn, 
®efdjelje e8 boruber, ber Bieter mürbe be£ SBormietljen ®utl)g oorlufttg, 
2KuJ3te audj bem Vormieter ben ©d)aben fo borauß ermacfyjenu geltenn 
ünnb erjtattenn." 

Unter bem Einfluß be3 9iömijd)en nnb ©ädMifd^en ^Rcd^tS unb ber jidj 
auf baffelbe ftüfcenben ®erid>t$prari8 ftnb aber bie 2$orfd)rtften ber obigen 
Srtifet, injotoett fte baüon abroeidjen, im 2aufe ber %t\t außer ^moenbung 
gefommen unb jefct al§ autiquirt angu{e^en. 
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X Vorwort. 

gletd&ung be8 legtelatortfdjen 3Bertf)$ bct biefen bret üerfd^ie* 
bcnett SRedjtSquetten angeljörigett S5orf(%Tiften einigen Anwalt 
ju gewähren. ©emgemäfj ftnb innerhalb ber angegebenen 
©renje in t>ergletdE)enbe ©erücfjtdfjtigung gejogen worben 
namentlich 

a) bie einfdfjlagenben ©eftimmungen beS am 1. $uni 1794 
in Sraft getretenen ungemeinen £anbrecf)t£ für 
bie ^reufctfdfjen Staaten SE^eil I Sit. 21 § 258 ff., 
tt>eld)e in einzelnen fünften burcfy eine Sftetfje fpäterer 
©efefce nnb SSerorbnungen, tnsbefonbere 

aa) bie SSerorbnung t)om 9. Januar 1812, betreffenb bie 
3htffünbigung3frtft bei monatroeife gemieteten 2Bo^ 
nungen, 

bb) bie SBerorbnung Dom 12. Januar 1812, betreffenb bie 
^an^miet^en in ^Berlin beg. bie $ntt)enbbarfeit ber 
Ianbreä)tliä)ett ©eftimmungen anf biefelben, 

cc) ba£ ©efefc t)om 30. ftuni 1834 über bie Termine bei 
©o^nung3*9Jitetf)t)erträgett, 

dd) bie ©eclaration öom 21. ftuni 1846 über bie 9fn* 
ttenbung be$ § 395 Sit. 21 2fjeil I beS 3t.S9ft. (baS 
*ßfanbredE)t beS S3ermietf)er3 an ben eingebrachten 
©adjjen beg 9ftiett)er3 betreffenb), 

enblid) auc§ — in Stnfefyung biefeS eben erwähnten 
*ßfanbredjt3 — burd) 

ee) bie StDgemeine ©erid^t^orbnnng Don 1793 unb bie 
ÄonfurSorbnung t)on 1855 
ergänzt nnb berichtigt toorben finb; 

b) bie einfcfjlagettben 33eftimmungen be3 am 1. 2ßärj 1865 
in Sraft getretenen ^Bürgerlichen ©efefcbucf)e3 für 
ba£ Sönigretdj ©aäjfen § 1187—1228, neben mV 
djjen, inforoeit e£ feine abweic^enben 23orfä)riften auf* 
ftettt, nodj bas 9Kietf)regulatit) für bie @tabt ©reiben 
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SBorwort. XI 

toom 1. Stoöember 1845 mit bcr ©ebeutung eineö fiocal* 
ftatutS in ©etradjjt fommt. 

4. (Snblidf) enthalten audf) bie im Januar 1877 toerfün* 
beten neuen SftetdfjSjuftijgefefce: ©eridfjtStjerfaffungSgefefc, 
Gttrilprocefcorbnung unb SonfurSorbnung , einjelne ©efttm* 
mungen, tt>etd)e auf bie 2Bof)nung3mtetf)e (®ertd)t3äuftättbig* 
feit unb 23erfal)rcn in S0iiett|ftreitigfeiten , 2ßobtftcation beg 
SDHetljöerljältniffeS burdfj bie tonfurSeröffnung über 2JMetljer 
unb 33ermietf)er, ^Jfanbredfjt be£ 23ermtetf)er§ an ben etnge* 
brauten Sachen beS 2Jiietl)er3) Don (Stnftufc finb. 

SBenn audfj bie gebadeten SBeftimmungen jur Seit nodlj 
feine ©efefec^fraft l)aben, fo erfdE)ien bodfj mit 3tü<fftd)t auf ben 
balbigen ©intritt biefeS 3eityunfteg unb auf ben Umfang 
iljre£ beteinftigen (MtungSbereiä)e3 if)re Aufnahme an ben 
geeigneten ©teilen geboten. 



3um (Sd^lufc fei in ©ejug auf bie aufcere Sfnotbnung 
biefer Arbeit nodjj golgenbes bemerft. 

©ei jebem einjelnen Paragraphen finb junädfjft bie ge = 
metnred&tlidljen SSorf Triften aufgeführt unb jttmr im £ejt 
bie |>auptfä|e in möglid^ft gemetntjerftänblidjjcr, audj für ben 
Sfttd^tjuriften braudjbarer ©arfteüung , in ben 3famerfungen 
aber — Dorjugöroetfe jum ©ebraudf) für ben fturiften — bie 
fpecietteren ©efttmmungen, SfuSna^mef ätte , ftrittige ftxaQtn, 
fottrie bie ©elegftetten aus ben Quellen, ber Siteratur unb 
©eridjjtgprajtg. 

35en gemeinrechtlichen 33orfd>riften finb innerhalb ber ein* 
jelnen Paragraphen junäd&ft bie an erftere fidf) unmittelbar 
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XII Vorwort. 

anfdifteftenbett lanbe^gefefeltc^ctt SBeftimmmtgen :c. be£ $ cr ä°9* 
ttjnmS ©ott)a, tnfotoeit fol^c toor^anben, hierauf bic 33or* 
fünften be3 @äd)fifd)en SBürgerltdjen ©efefcbudjeS, welche 
in tücfentlid^en fünften mit bem gemeinen 9ted)te überein* 
ftimmen, fobatm biejenigen be3 Sßrenftif djen SanbredjtS, 
tt>clc^c erheblichere unb grunbfäglidje 9tbtt>eid)Mtgen Dom ge* 
meinen Siebte enthalten, unb fdjliefclidj bie Dorcm3ftd)tIidj i. $. 
1879 in Sraft tretenben Seftimmnngen ber 9fte t d^ ^juftt g = 
gefefce, infoiueit fie ^ier einfdjlagen, angereiht toorben. 

©ottja, im 3nni 1877. 

Der E>erfaffer* 
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IJfnridjttilj her twiipwife fitirtm Sdjriftfn. 



1. gemeines (%$mif<fie$ unb ${4ftMes) 'gtedjt. 

Inst. III, 24: de locatione et conduetione. 

Dig. XIX, 2: locati condueti. 

Cod. IV, 65: de locato et condueto. 

(SHücf, 2tu$fü$rtid&e Erläuterung ber «panbeften. 2. StufX. 1843. 

$uc§ta, «panbeften. 6. Stuft. 1852. ((Shirt mit „?uc§ta".) 

*ßud&ta, SBortefungen über baS heutige römifd&e fRcd^t. 3. Stuft. 1852. 

©inteniS, baS praftiföe gemeine (Siüilred&t. 3. Stuft. 1868. 

©euffert, <praftifd&e3 ^anbeftenrec^t. 4. Stuft. 1860, ((Sitirt mit „©euffert".) 

langer o», ^anbeften. 6. Stuft. 1851. 

Leiter, Rubelten. 1861. 

Strnbts, 2el)rbud& ber <ßanbeften. 

2öinbf<$eib, £e^rbud& be3 <ßanbeftenred&t$. 3. Stuft. 1870. 

#ot$fd)ul)er, £I)eorie unb (£afui(iif be3 gemeinen (Sioitred&tS. 3. Stuft. 1863. 

SBeiSfe, SRec^tätertfon. 

ü. $otfcenborff, Sftec^tSlerifon. 2. Stuft. 1876. 

©euffert, Strato für Gfrttf Reibungen ber oberften ©eric^te in ben ®eut* 

fd^en Staaten. ((£itirt mit „<&. Strd&iü".) 
SBeftpljat, ßauf=, $ad&t*, 9ttiet^ unb (SrbainScoutract. 1789. 
# ermann, ber 2flietfyoertrag tjauptfcid&tid) inSBejug auf Söotjnungen. 1840. 
3iebartl), bie 9fteate$ecution unb bie Obligation mit befonberer 9ftü<fftd&t 

auf bie 9ttietl)e. 1866. 
3Ml)tenbruc§, bie £e^re oon ber (Seffton ber 3forberung8re<$te. 3. Stuft. 
3runfe, bie tfeljre öon ben ^ertinensen. 1827. 
33ufd), 2)octrin unb <ßrarjs über bie ®ültigfeit öon Verträgen ju (fünften 

dritter. 1860. 
#eimbad), tfeljrbudj beS particutären <ßrioatrecfytS. 1848. 
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(Srfier «Bfcfrittt. 

$W\% iegfitjtoiil aitl %Wv& Im Paljmtiig«* 
PutifQfrtrag». 

§ 1. begriff unb ®egenftanb. 

Sie 9ßiett)e einer ©aclje äber^au^t Befielt barin, baft ber 
eine t)ertragfd;IteJ5e^bc SE^eil, ber 33ermietljer, bem anbern, 
bem 9ftietf)er, ben ©ebrand) ober bie 33emtfcnng ber ©adfje 
gegen eine ©elbfnmme, ben 9Kietf){)rei§, überläßt. Qfn ge* 
ttriffen Ratten, namentlich tt)enn ein fmdfjttragenbeS ©rnnb* 
ftüd nnb beffett $>ht§nng ben ©egenftanb be3 Vertrages bilbet, 
ttrirb ba£ SBerlj&ftmfj als $ßa<$)t bejeidfinet x ). 

(£ine ©attnng ber ©adfjenmiet^e ift bie 2Bof)nnng3* 
miet^e (^anSmietljüertrag), bei tt?eldf)er ber jnm ©ebrand) 
(S3ett)o^nen) überlaffene ©egenftanb in einem 2Bot)nf)anfe ober 
in einem als 9Bot)nnng eingerichteten 2^) eil eines folgen be* 
ftet)t 2 ). üDie für bie ©ad)enmiett)e überhaupt geltenben 33or* 



x ) 3n ben föötnifc^en SRec^tSqueffen gilt für SJtietye lote für <ßac$t ber 
gemeinjatne, ba§ Berfyältnig öon feinen beiben ©eiten begeidjnenbe %u8* 
brud locatio conductio. dagegen ftnb bie Benennungen für ben ^ßad&ter 
eine§ frudjttragenben (SJrunbftücfcS — colonus — unb für ben üftietljer 
eine§ §aufe$ — inquilinus — öerf Rieben. 

2 ) 2)ie ®ett)äl)rung eine« 2Rietl)gelbeg ift aucfy l)ier BorauSfefcung. 
2)ie unentgeltliche Ueberlaffung einer 2öol)nung — gratuita habitatio — 
fällt nid)t unter ben Begriff be§ $au£mietl)üertrag8. (Sbenfotoenig ift ber 
©rüdncr, SBofjmtttgSmtctfie. „ 1 
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2 begriff, ®egenf*anb unb 2tbfc$luß 

fdjriften greifen felbftoerftänbüd) im SBejentlid^cn cmd) bei ber 
2Bot)nung£miett)e $ta$; es treten jebod) fjier trielfadje, burdj 
bie Statur bes ©egenftanbeS bebingte befonbere Söeftimmungett 
t)ütju 3 ). Stile biefe Jöeftimmungen finb übrigeng nid)t bloS 
für bie SJlict^e t>on SBofjn^äufern mafcgebenb, fonbern finben 
aud) bei ber 9Äietf)e toon anbern ju ftäbtif<$)en 3roecfen bienen* 
ben ©ebäuben ober ©ebäubetfjeilen 3. 33. äßaarenlagern, ©e^ 
toölben, SSerf anf Stäben , SReftaurationälofalen, SßagenfdjuWen, 
sßferbeftätlen 4 ), entfpredjenbe Stnroenbung. (Sbenfo greifen 
fte Sßlafc, wenn mit ber Sßo^nung, als $ubeljör berfelben, 
ein jutn gfrudjtjie^en beftimmteS ©runbftücf, ein ©arten, etn 
©tücfdjen ©emüfelanb n. bgl. üermietfjet ift, toeldjeS alfo in 
biefem Qfatte ben befonberen ©runbfäjjen t>om $adjt nid)t 
unterliegt 5 ). 

£)afc ber 23ermietf)er (Sigentpmer be3 Kaufes fei, ift 
jur ©ültigfeit beä Vertrages nid)t erforberlid); audf) frembe 
©adjen fönnen in retfjtlitf) nrirffamer SBeife — fo namentlid) 
ttom Sftiefjbräudier, Dom Sßiet^er an ben Stftermietfjer ober 
aud), üorbe^ältlid) ber ©ntfdjäbigung bei (Sntjieljung be£ 
©ebraudjeS ((StrictionSleiftung) , üon einem ganj Unbered)* 
tigten — toermietfiet werben 6 ), nur nid)t eigene <§ad)en be3 



§au8mann ober taftettan, ber als Vergütung für feine 2)ien(ie freie So^ 
nung erhält, als 2ftietf>er ju betrauten. $gl. 1. 5 pr. D. in qu. caus. 
pign. (20, 2). 

8 ) ©0 namentlich bie 33eftimmungen über bie $ünbigung8frifien unb 
bie ftiüjd)tt)eigenbe Erneuerung be§ Vertrages, Prägung ber (Sinquartie* 
rungSlafi, <ßfanbred)t beS SSermietljerS an ben eingebrachten ©ad)en beS 
2ftietl)er8 u. f m. 

*) 1. 198 D. de V. S. (50, 16). 

8 ) 1. 198 D. cit. ®lü<f XVII. @. 293. @inteni§ § 118 «mn. 115. 
©euffert § 201 Sinnt. 3. @S fommt toefentlicty barauf an, »a§ öon 
ben Dertragfdjliefjenben Steilen als $auptfad)e angefeljen roirb, ob tos 
®ebäube (wie in bem oben ermähnten §afle) ober ba§ frucfyttragenbe ®runb* 
flücf, alfo wenn g. 93. ein groger Dbflgarten ober Söeinberg mit einem 
fleinen ®artenl)au8 oermietljet ttrirb. *ßraftifdfye Sebeutung erhält ber 
Unterfdjieb namentlich bei ber fUttfcfyroeigenbeu Erneuerung beS Vertrages 
unb bei bem <ßfanb= beg. 3urücfijaltung8red(;t be§ $ermietl)er§. 

•) 1. 7, 9 pr. § 6 D. locati (19, 2). @ä$f. SB.($B. § 798: »Verträge 
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be$ So1)nung8*9ftietljüertrage$. 3 

2Jiietf)er8 ; in biefem gatte wirb bcr Vertrag nichtig *), e8 fei 
beim, bafc ber Sßiet^er nur ben einem 9tnbern (j. 33. bem 
9He&Bräu<i)er) jufte^enben 33efife unb ©eBraud) am 2Wietf)* 
gegenftanb Beseitigen unb ftdj felbft toerfdiaffen wiß 8 ). 

@iner Befonberen Erörterung bebarf nod) bie gfrage, wag 
ate^ube^ör eines DuartierS anjufefjen ift unb baljer Beim 
SDiangel einer augbrüdlid^en baranf Bejüglid^en 9tBmad)ung 
aU mit öermietljet unb in bem 2ßietf)geib inbegriffen gilt. 
Sftad) bem jefct allgemein angenommenen begriff ber 3uBe* 
t)örung Oßertinen j) 9 ) finb aU 3uBel)örungen eines (SeBäubeS 
biejcntgctt ©egenftänbe anjufefyen, welche, ofyne Jöeftanb* 
t^eile beffelBen ju fein, 

a) ju fortbauernbem ©eBraud) für baffelbe Beftimmt unb 
augleidj 

b) in eine foId)c Sejieljung ober SSerBinbnng mit bemfelben 
geBrad)t futb, welche bie ©rretdjung jenes Qmdtä er* 
möglich 10 ). 

S)iefe SSerBinbung wirb in ber Siegel in einem fötper* 
liefen 3ufamment)ang (9tffijton, ©ot)äfton) ber «ßuBeljörung 
mit bem Betreffenben ©eBäube ober ©ebäubctljeil (Sogis) Be* 



über (Sachen, roetdje einem ©ritten gehören, ftnb gültig, jebod) unbefd&abet 
ber 9flec^tc beS dritten.« 

') 1. 20. 23 Cod. de loc. (4, 65) 1. 45 pr. D. d. R. J. (50, 17). (Sbenfo 
nrirb ber Vertrag ungültig, wenn mäfyrenb ber 2)auer be8 2ftietl)üerl)äft* 
niffeS ber OKietber (Eigentümer beS #anfe8 ttrirb 1. 9 § 6 D. h. t. (locati). 

8 ) fog. conduetio possessionis. 1. 35 § 1 1. 37 D. de pign. act. (13, 7) 
1. 28, 37 D. de acquir. poss. (41, 2). 

•) ftunfe, bie Setyre üon ben ^ertinengen @. 9 ff. 15 ff. 2Binb* 
fd&eib §143. @inteni§ I § 41 3.3 <2>eite435. SSetSfeStt. VII. ©.905. 
@. Strato XXIX. 6. 

10 ) gunfe ®. 44. @.2lrd)iö VII 286. 2)ie rötmfö red&ttid&en Regeln 
1. 17 § 7 D. de act. emt. vend. (19, 1): „Labeo generaJiter scribit, ea 
quae perpetui usus causa in aedifieiis sunt, aedificii esse; quae vero 
ad praesens, non esse aedificii." 1. 13 § 31 D. eod.: „ea aedium esse, 
quae quasi pars aedium vel propter aedes habeantur" geben ebenf o toenig 
wie bie in ben 2)igeflten üorfommenben SBeijpiele öon ^ertinenjen (f. %untt 
@. 67 ff. 101 ff.) einen auSreicfyenben Stntyalt für bie SBeftimmung ber ^er* 
tinenjquaUtät. <Sinteni8 a.a.O. $mn.37. 

1* 
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4 begriff, ©egenftanb unb ^Cbfd^Iuß 

fielen unb es begrünbet fogar baS 35orljcmbenfein eines fol* 
djen ,3ufammen§angeS eine SSermut^ung für bie 3ugef)örig= 
feit 11 ). £)iefe S3ermut§ung wirb aber, ba jur Segrünbung 
ber 3uge^5rigfeii in jebem gälte au d) &<*$ °Ben unter a er* 
tt>al)ttte ©rforbernifc gehört, hinfällig, wenn ftd) ergiebt, baft 
ber betrcffenbe ©egenftanb nid)t für bie 3wede beS ©ebäu* 
beS, als SDWttel ber 23erwenbbarfeit bejfefben, fonbern nur 
für ben perfönlidjen Sebarf beS 33efi|erS ober jeweiligen S3e* 
woljnerS, inSbefonbere für ben Setrieb eines ©ewerbeS, mit 
bem ©ebäube in SSerbinbung gebraut worben ift 12 ). 

SlnbererfeitS fann ein ©egenftanb 3ube£)örung eines @e* 
bäubeS fein, ot)ne bafc er mit Iefcterem för$)erlidj äufammen* 
Ijangt, 3. SS. ©djlüffel ju ben Spüren 13 ). $n biefem gälte 
wirb bie 3Serbinbuug mit bem ©ebäube ober ©ebäubetljeit 
baburd) nadjjuweifen fein, baf$ ber betreff enbe ©egenftanb 
ftdj bauernb im ©ebäube befunben ^abe unb für baffelbe be* 
nufct werben fei. @S ergiebt fid) hieraus, baft bie Siegel: 
Stiles fei ßube^örung beS ©ebäubeS, was erb*, wanb*, banb*, 
mauer*/niet* unb nagelfeft ift — in biefer OTgemeintjeit un* 
richtig unb unjureidienb ift unb bafc, wenn ein SÄietfpertrag 
biefe ©laufel enthält, jur StuSmittetung beS barunter Segrif* 
fenen anbere Sftüdfidjten, als für bie Seftimmung ber $ubt* 
^örwtgSeigenfdjaft in 33etrad)t fommen muffen 14 ). 

•Katf) ber oben (a unb b) angegebenen Siegel finb als 
3ubef)örungen eines vermieteten Kaufes ober £austt)eiles 
u. 2t. ju betrauten unb mit biefem Dom 35ermietf)er o£)ne 
befonberen 3ufd)lag 3 um 3Kiet^reiS ju gewähren: 

a) bie in lefcterem fteljenben Def en, fowie bie ©djlüf f ei ju 



n ) ©tnteniS a.a.D. ©.436 aa. ©. Strd&tfc VII286. XVIII 8. 

12 ) gunfe ©.45—47, 159 ff. ©intenis a.a.D. 2tnm.46, 52. ©. 
«rdjtö XXIX 6. 

13 ) 1. 17 pr. D. de act. emt. vend. (19, 1) „Aedium autem multa 
esse, quae aedibus affixa non sunt, non ignorare opportet, ut puta seras, 
claves, claustra." 

14 ) ©inteniS a.a.D. 2lmn.53. 
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be3 Soljnung^äftietfyöertrageä. 5 

bcn SCpren 15 ), ferner bie im aermiet^eten #au3 ober 
Quartier angebrachten Klingel jage, foroie bie für ba£* 
feIbet>orI)anbenen£)oppeI* oberSBinterfenfter 16 ), 

b) oft aud) bie SR egale unb Sager in bem mit bem 
Sogte gemieteten Setter, bie 2Baf<$>anftaIten (Äeffel) 
in bem an ben 9Wiett)er junt alleinigen ober SDWtge&raud) 
üertragSmäftfg überlaffenen SBafd^auS — biefe ©in* 
ridjtungen (jmter b) jebodfj nur bann, toenn fie entioeber 
in ben betreffenben Zäunten bauernb befeftigt ober jum 
beftänbigen ©ebraud) für bie fragUdje SBo^nung fjerge* 
richtet unb ttertuenbet, namentlich fetter mit berfelben 
ofjne befonbere Vergütung üermietfjet korben ftnb. 

3n ben 3ubet)örungen jaulen femer 

c) bie im £au3 ober SogiS befinblid^en Vorrichtungen 
(3iöt)ren, |)äf)ne, 2ttefnnftrumente) für ®a§* unb 
SBafferleitung 17 ), nidfjt aber bag barin (gegen einen 
beftimmten 3üt£) geleitete ©a£ unb SBaffer, ba bie 
©etuäfjrung berartiger toerbraucparer ©adjjen überhaupt 
nur auf ®runb eines Sauf* (nidjt 2ttietfj*) Vertrages 
erfolgen fann unb beren Verbraudj, nad) welkem ftdf) 
bie Vergütung bemiftt, für ein unb baffelbe Sogis fein 
bauernber unb gleichmäßiger ift, fonbern nad) bem per* 
fönlidfjen Vebürfniß beS jebeSmaligen «ewoijnerS toed)* 
feit, bafjer in jebem 3raKe eine auSbrüdlidfje Vereinbarung 
erforbern wirb. 

©obann tt)irb 

d) ein Abtritt ober toenigftenS bie 9JMtbenu£ung eines 
folgen aud) ofjne befonbere Vereinbarung bem 3JHetf)er 
eines einseinen Quartiers als 3u&e^örung beffelben ju 



15 ) 1. 17 pr. D. de a. e. v. f. SCnm. 3. @. 4. J3n bcr töeget au$ ein 
@e$tttffel §ur £austf)ür. 9Ketßtter @. 30 ton. 1. 

16 ) guttfc @. 44. Söittbfcfyeib a. a. D. tan. 3. (SinteniS a.a.O. 
8.437. @. Brutto XVIII 8. 

») $g(. 1. 47, 48, 49 D. de contr. emt. (18, 1) 1. 15, 17 § 7 1. 38 § 2 
D. de a. e. v. (19, 1). ftunfe, @. 41. <S. ^rc^iü VII 286. 
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6 begriff, ®egenftanb unb Stbfdjluß 

gewähren fein, wenn jenes Sofal enthebet räumlid) mit 

bem Sogis in ^ufamm entlang P^t °& er feit^er jum 

©ebraud) ober SWitgebraud) für bie 33ewof)ner beS lefc* 

teren bauernb beftimmt unb gewährt korben ift 18 ). 

ftft bie 3 u &tf)8™ngSeigenfd)aft eines ©egenftanbeS burd) 

DrtSgebraudj beftimmt, fo fjat es babei natürlid) fein 33e* 

wenben. 

35telfad) lann aud) bie Auslegung eines Vertrages in 
einem einzelnen fjaße ba^in führen, ba§ außer ben (oben 
begriffsmäßig feftgeft eilten) $ubef)örungen n0( j) anbere ©adjen 
nadj bem SBiKen ber 35ertragfd)ließenben als in bem Vertrage 
inbegriffen anjufeljen finb 19 ). 



£)aS <3äd)fifdje #.@®. § 1187 bejeidjnet ben ^adjt* 
unb 2ßiet^ertrag überhaupt als ben Vertrag, burd) welken 
gegen einen $reis bie Jöenufcung einer ©adje überlaffen 
wirb unb ftet)t baS ©§arafteriftifd)e beS *ßad)tt)ertrageS barin, 
» baß eine f mitbringe nbe @ad)e jum Qtotdt ber grud)t* 
jiefjung überlaffen ober toerfprodjen wirb. 

gerner beftimmt es in § 65 ben Segriff ber Subeprung 
im Sefentlidjen übereinftimmenb mit bem gemeinen $Red)t, 
fü^rt in § 68 als fpeciette 3ubef)örungen eines 2öof)nf)aufeS 
„ben #ofraum, bie gettftetlaben, bie Sßinterfenfter, bie Defen 
unb bie Söfc^gerätfifdiaften'' auf unb fe|t in § 69 — unter 
Erweiterung beS gemeinred)tlid)en Begriffes ber ^ertinenj 
feft: „@inb ju einem 3fabrifgefd)äft ober ju einem anbern 



18 ) f. ^ermann, ber 3ftietl)üertrag § 15 $nm. b. — 2)er eine in 
einer an mehrere 9Jtte%arteien öermietl)eten @tage beftnblid^e Abtritt ift 
im 3meifei an biefe jämmtlid)en 2ftietl)er mit öermiettyet. f. 9Keißner 
@. 20 «nm. 2. 

lf ) <&o fann j. 33. bie Auslegung eines 9ttietl)öertrage8 über eine Sfte* 
ftauration ober über eine ©cfymiebe bafyin führen, aud) ba3 in erfterer be* 
finbftd)e JJnüentar unb- bie in teuerer befmblidjen Slmbofe, SBlajebä'lge unb 
fonfHgen @d)miebegerätljfd)afteu als mit üermietfjet au§ufel)eu. ©. aud) 
2Binbf<$eib §143 3tom.2. 
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bes SofjnungS=2KtetI)üertrage8. 7 

©ererbe wefentlidf) beftimmte unb eingerichtete ©ebäube ober 
SEfjette berfelben in biefer ©igenfd^aft ©egenftanbe eines SRedfjtS* 
gefdfjäfteS, fo gehören baju audfj bie jur Ausübung beS ®e* 
fdfjäfts ober ©ewerbes bienenben ©erzeuge, ©erät^fdfjaften 
unb 2Äaf deinen." 

S)aS $reufcifdf)e 9UMR. §258, 259 I 21 unterfdjeibet 
üßiet^e unb ^ßa^t in ber Sßeife, baft bei erfterer ber @e* 
braudfj, bei lefcterem nidfjt bloS ber ©ebraudf), fonbern aud) 
bie Sftufcung (burdf) ©ewinnung ber natürüd&en fJrüdEjte) einer 
©adfje gegen einen beftitnmten *ßreis überlaffen »erbe. 

ferner erflärt es m § 42 1 2 als 3^6^örung „eine ©adfje, 
weldfje jwar für ftdf) felbft beftefjen fann, bie aber mit einer 
anbern @adf)e in eine fortwä^renbe SSerbinbung gefegt worben", 
beftimmt in Söejug auf bie *ßertinenjftücfe tton ©ebäuben 
weiter : 

§ 75. Sie ^ertinenjftücfe ber ©ebänbe muffen nad) ben 
t>erfd)iebenen SSeftimmungen berfelben beurteilt »erben. 

§ 76. Qu einem SBo^ntjaufe gehört SftteS, o^ne welches 
baffelbe weber belogen nodf) ttotlftänbig bewofjnt werben fann. 

§ 80. @S wirb üermut^et, baß eine bewegliche <§adf)e 
jum sßertinenjftücf eines ©ebäubeS beftimmt fei, wenn bie* 
felbe eingegraben, eingegoffen, eingemauert ober burd) ^immer* 
arbeit bamit üerbunben ift. 

$n § 82 ff. werben bann als (gefefelidje) sßertinenjftücfe 
toon ©ebäuben fpecieß aufgeführt: Sefeftigte (Sdfjlöffer. unb 
bie baju gehörigen ©djlüffel, angefdfjlagene SBanbtapeten, bie 
in ber Sßanb befeftigten ftaloufteen w* Sfenfterlaben, ferner 
#auSgloäen, Äaminbretter, bewegliche Defen unb Ofentüren, 
£auS* unb Sobenleitern, geuerlöfdjgerät^fdfjaften, @d)ränfe 
unb Settftetten, bie in ber 9Jiauer befeftigt finb. 

§ 2. 9Cbfd)(uß beS Vertrages. 

©er Vertrag ift rechtsgültig abgefdjloffen (perfect), fo* 
balb 23ermiett)er unb Sftietljer über SBoljnung unb 9Jtie%reiS 
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8 93* 9üff, Ötegenftaub uitb 2tbfd)luf$ 

einig finb 1 ). @S ift inbeffen aud) in bem fjatle, luenn ein 
beftimmter $reis ntd)t feftgefteKt ober bejfctt geftfteßung fpä- 
terer 23ereinbarung vorbehalten ift, toenigftenS nad) neuerem 
9*ed)t 2 ) ein ttrirffamer Mietvertrag anjunet)men, fobalb nur 
bie Sfbfidfjt ber Parteien überhaupt auf ©eiüäljrung ber äßot)* 
nung unb auf Seiftung einer Vergütung bafür enbgültig ge= 
richtet ift 3 ). Söeim Sftangel einer ©inigung ber Vertrag* 
fdjliefcenben ift in biefem %aüz ber ortsübliche unb angemef* 
fene (auf billigem ©rmeffen berufjenbe) ättietfjpreis ju ©runbe 
ju legen unb nötigenfalls burd) ©adjtoerftänbige ju ermitteln 4 ). 

Unflare unb jiueibeutige Seftimmungen eines Sftiettjüer* 
träges finb imßweifel gegen ben23ermietl)er auSjuIegen 5 ). 

@d)riftlid)e gorm ift nad) gemeinem 8te<$t nidjt er* 
f orberlidj 6 ). £)odj wirb ftdj namentlidj bei ber 23ermietf)ung 
größerer Quartiere unb bei &orausfid)tfid) längerer üDauer 
beS 2Äietf)t)erl}äItmffeS bie Anfertigung eines fdjriftlidjen 
9Jtietl)üertrageS unb felbft bei Heineren unb fürjeren Sßietljen 
wenigftens eine Stufeeidimmg Oßunftation) über bie toermie* 

*) 1. 2 pr. D. h. t. $aben bie Parteien außer über ©egenftanb unb 
$rei8 aud) nod) über anbere fünfte öerljanbelt, fo gilt ber Vertrag im 
3roeifet erft baun als perfect, wenn aud) begügüd) biefer befonberen fünfte 
SöiflenSeinigung üorüegt. 1. 9 pr. D. de contrah. emt. (18, 1) ©in= 
teniS §116 2lnm.2. Söiubfd&eib § 386 2tnm.4. ©. ^rc^iü XIII 139. 
XXV 126. 

2 ) SRac^ ättcretn Siedet lag l)ier ein 3fnnominalcontract mit actio prae= 
scriptis verbis üor. § 1 I. h. t. (3, 24). 1. 22 D. de praescr. verb. (19, 5). 

3 ) müd XVII ©.275. XVIII ©.97. 

4 ) 2öinbf*eib §254 «um. 5. §386 2*nm.6. §399 2inm.l4. ©in* 
teni§ §116 ten.39u.40. ®tücf a.a.O. $ot3f djufjer §303 3. 1 
©.916. SeiSfe'S m. VII ©.740 3tnm.23u.24. ©. »t^iö IV 216. 
VIII 259. XII 154. XXIV 193. XXX 237. f. au$ ©äcH S8.&33. §820, 
802 u. 803. — Heber ben in ber «ßraris fclteuer öorlommenben ftaff, ba§ 
bie geftfteüung beS 2Kietl)preife$ üon ben Parteien auf ba§ arbitrium 
einer beftimmten britten $erfon ausgefegt ift f. 1. 25 pr. D. h. t. ©äcfyf. 
5B.®SB. §804. 

») 1. 39 D. de pact. (2, 14). ©0 audj nad& $reu§ m. <äm. §268 
1, 5. & $ Kommentar 2Cnm. 9 ju § 9 1 21. ©. aud> © ä $ f. 33.0533. §. 813 a. @. 

8 ) 1.1 D. h. t. 1.24 Cod. h. t.: „contractus locationis conduetionis- 
que non intervenientibus etiam instrumentis ratus habetur". 
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beS So^nungS*3Kict^üertrage§. 9 

treten SRäumlidjfeiten, bett ^ßreiS, btc Zahlungstermine unb 
über bie £)auer ber SD^iet^e, beg. bie SünbigungSfriften gut 
SSetmeibung von Zweifeln unb inSbefonbere aud) jur (Meid)* 
terung beS SeweifeS entölen. 

Mafien übrigens bie Parteien vor ober bei' bem 35er- 
tragSfd)luft bie fd>riftlid)e gorm & a fü r verabrebet, fo tt>irb 
im S^^frf angenommen, bafc bie SBillenSeinigung erft in ber 
Urfunbe ifjren 3tbfd)lufc erhalten, alfo ber Vertrag erft mit 
3SoHenbung ber S3ertragSurfunbe, b. f). mit ber Unterzeichnung 
berfelben rechtsgültig unb binbenb fein fotte 7 )'. SBirb bagegen 
bie ©djrtftlidjfeit erft nadj bem 23ertragSfdjluf3 vereinbart, 
fo gilt fie nur als beS SBewexfeS wegen gewählt unb l)at 
feinen (Sinftuft auf bie SBirffamfeit beS Vertrages felbft, fo 
ba§ beffen (Srfüßung aud) bei Sftidjtanfertigung ber Urfunbe 
verlangt werben fann 8 ). 

ferner werben ba, wo bie fdjriftlidje gorm gewählt ift, 
bie von ber Urfunbe abweid)enben mün blicken Söerebungen 
(erweiternben ober befd)ränfenben 3 u f ä fc e ), Wc vor ober bei 
bem 33ertragsfd)Iuf3 erfolgt ftnb, fo lange als unverbinblidje, 
vorbereitenbe SSer^ anbiungen (£ractate) angefefjen, bis nad)* 
gewiefen ift, bafc fie nad) ber 9lbfid)t ber Skrtragfdjlieftenben 
ungeadjtet ber vorliegenben S3ertragSurfunbe gültig fein unb 
bleiben foüen 9 ). 

5Die vorerwähnten Seftimmungen bejüglidj ber gorm ber 
9Jtietl)Verträge, namentlid) bejüglid) ber vollen SftedjtSgültig* 
feit münblid) abgefdjloffener, gelten aud) im ^erjogtfjum 
©otfja. ©djriftlidje SÄietfjverträge ftnb übrigens Ijier bei 
einem ^Betrag beS SKietfjgefbeS von 150 2Karf unb me^r ber 

') 1. 17 Cod. de fid. instrum. (4, 21) pr. J. de emtion. (3, 23). 
<Pud)ta§251 Sinnt, a. ©tntenU § 96Slnm. 7. ©enffert § 274 Sinnt. 2. 
©. Strato 1198. VIII 350. XVI 102. XXV225. (StroaS abmetd&enbSStnb* 
fd&eib §312 Sinnt. 12 f. an* @. Slrd&tü XXVII 108. 

8 ) @. ©ttttcni« a.a.O. Sinnt. 8. @. Slrdjtb I 198. 

•) ©tntentS § 96 Sinnt. 9. (geuffert §274 Sinnt. 2. @. SU*d?t* 
VI 19. IX 223. XXI 33. XXV 263. XXVII 116. XXX 89. 
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10 53cgriff r (SJegettftonb unb 2tbfc$lu& 

©tempelfteuer in |)ö§e aon Vs % ber 2ßietf)fumme unter* 
worfen. @tet)e ba& ®efefc Dom 1. ftuli 1868, bic ©infü^rung 
ber ©tempetfteuer betreffend @cf.»@amtnl. 33b. XIV @. 741 ff. 
Sftad) Strt. 8 btefeö ©efefceS fommen bafür inSbefonbere fol* 
genbe 33eftimmungen in 33etrad)t: 

c) 33ei «bfdjlufe Don (fd)rifttid)en) *ßad)t* unb 

•äJMettjüerträgen wirb ber (Stempel auf einmal für ben33etrag 
atteS beffen erhoben, tt)a§ wäljrenb ber ganzen Dauer beS 
Vertrages jufammengenommen an $ßa<$)t ober 2ÄietIje ju 
}at|len ift." 

r ,d) ©djriftüdje SSerlängerungen tton $ßad)t* ober SBMetf)* 
Verträgen jinb otjne Unterfdjjieb gleid) neuen Verträgen ftempel* 

ff e) ©uralten (fd^rtftlid^e) $adf)t* ober 2ttietf)t)erträge bie 
33ebingung, baf$ ber ^ßadfjt ober bie 9ßietf)e ftittfdiwetgenb 
für gewiffe $eit verlängert angefefjen werben folle, fobalb 
unb fo oft innerhalb eines gewtffen Termins ni<$)t gefünbigt 
werbe, fo finb bie 33erlängerungen, bie fjiewadfj wirflid) ein* 
treten, ben fd)riftlicf)en in SRüdftdjt ber ©tempelpflicljtigfeit 
gleidfj ju achten unb ift ber Stempel baju befonberS ju löfen/ 

„f) yfiatyU ober 9JMetf)t)erträge, welche bloS auf Sünbi* 
gung ober überhaupt auf unbeftimmte 3eit gefdjloffen werben, 
finb bei 33eredjnung be8 Stempeln fo anjufe^en, als ob fie 
auf @in ^ai)t gef Stoffen wären." 

gfür bie 33ered)nung biefer Abgabe fommen nodj fol* 
genbe 33eftimmungen in Setradjt. 

@ie beträgt minbeftenS 50 Pfennige unb fteigt öon 50 
ju 50 Pfennige. (£3 wirb bafjer, wenn ber beregnete 33e* 
trag be3 ©tempefö 50 Pfennige überfteigt, aber nidf)t über 
1 Stfcarf t)inau$gef)t, ein ©tempel üon 1 2ßarf genommen 
u. f. w. ©ietje S3orbemerlung 2 jum ©tempeltarif. 

Itfernad) ift j. 33. ju entrichten 
auf 150 m. SWietfigetb ein ©tempelbetrag Don — 2». 50 *ßf. 
auf 151— 300 fl ,. „ „ „ 1 „ — „ 

„ 301-450 „ rf „ „ „ 1 „ 50 „ 
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beS 2BotynungS-3ftiet$bertrage$. 11 

auf 451— 600^.äKiett)gelb ein ©tempelbetrag t>on 2 3». — *ßf. 
m 601-750 „ „ „ „ „ 2 „ 50 N „ 

u. f. f. 
Söerben mehrere ©jemplare beS Vertrages ausgefertigt, 
fo wirb ber tarifmäßige Stempel nur ju einem berf elften, 
toeldjeS in ben Rauben beS 3Riett)er3 fein muß, angeioenbet. 
3Me übrigen ©jemplare unterliegen einer ©tempelabgabe öon 
1 äftarf 50 Pfennige ober, wenn ju bem ^auptejemplar ein 
geringerer Stempel (als 1 9Rarf 50 Pfennige) genommen 
worben ift, einer ©tempelaJbgabe Don biefem geringeren 93e* 
trag, («rtifel 14 unb 17.) 



$)a$ @äd(jftfd)e «.©». f fließt fidfj in Sejug auf bie 
gform ber 3ftiett)Derträge bem gemeinen 9fted£)t in ber $aupt* 
fadje an, inbem es in §821 beftimmt, bafj ©ertrage in ber 
SRegel ffeine befonbere gorm ju ttjrer ©ültigfeit erforbem unb 
inbem es in § 822 unter ben ausnahmen üon biefer 9tegel 
bie 2ttietf)t)erträge über Söotjnungen nid&t mit aufführt. 



£)aS ^ßreufjifdfje %.2Vt. enthält in Sejatg auf bie 23er* 
tragSform bie öom gemeinen SRedjt abtoeidtjenbe Sefttmmung, 
baft bei äfttetlj&erträgen bie f d£)rtftltd(je Sbfaffung jur SRedfjtS* 
gültigfeit unb Älagbarfeit bann erforberlid) ift, wenn ber Sdt* 
trag beS Süiietf) gelbes, unb jnmr bei längerer als einjähriger 
üDauer ber ©etrag einer einjährigen ättietfje, 50 £Ijaler 
ober 150 3Rarf überfteigt. «.29t- 15 § 131, 155; I 21 
§ 267, 268 10 ). 



10 ) Segistatorifö bürftc btefe $orfd?rift fo wenig nrie ber ©tanbpunft 
beS 9.891. überhaupt, roonac§ bie SSerträge regelmäßig an eine beftimmte 
gorm gebunben ftnb unb btefe flatt ber einfachen, auf irgenb eine Seife 
geäußerten SittenSeiuigung jur ^auptfadje beim SSertragSfcfytujj erhoben 
ttrirb, 9tacfyal)mung öerbienen. ©. görfter § 79 ©. 435, 442 9nm. 58 ©.451. 
— gfttr bie 2ftietl)e öon SBo^nungen öerbient genrig ber ©tanbpunft beS 
gemeinen 9ledjt§, bei »eifern bie fdjriftttctye Seurlunbung bem (Srmeffen 
ber Sertragfdjtiejjenbeu überfoffeu ttrirb, ben SSor^ug. 
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12 SRedjtSberfyätttufj snrifc^en Sermtetljer unb 2ftietljer. 

3ft in fallen, tüo es tpemadj eines fdtj.rtftlidien 33er* 
träges bebarf, berfelBe bloS münbltcf) abgefdtjloffen, aber burd) 
bie Uebergabe fdjon üoHjogen Sorben, fo ift er nur auf @in 
$at)r gültig bej. auf eine fürjere ÜDauer, toenn bie münblidfje 
Slbrebe nur auf eine foldje gerietet ift. Sl.SSR. § 269 b. SC. 
görfter § 136 Stnm.25. 

9ftünbHd)e SWebenabreben neben einem fdfjriftlid&en 
Vertrag »erben nid^t berüäfidfjttgt, audf) toenn fte einen ©egen* 
ftanb unter 50 £f)aler betreffen. Oft. I 5 § 128. £)a* 
gegen ift ber ©intüanb juläfftg, bafc ber Vertrag anberS üer- 
abrebet, als ntebergefdjrteben Sorben fei. Sodf), Komment. 
3tnm. 9 ju § 128. görfter § 79 «nm. 70. 



gtoetter 2l&fdjmtt. 



Pwl|i0B«l|ttltttif iroifrfjru ^ttmitUftt unb piftljtt- 

§ 3. 3fm OTgemetneu. 

33et ber Beurteilung beS burdf) ben äßiet^ertrag jtt>i* 
fdfjen ben SJertragfdjlieftenben begrünbeten, fdfjon nadt) Siömt* 
feiern Siedfjt auf Streu unb glauben beru^enben 9ted^tSt)er^ 
IjältntffeS x ) ift bem freien ridf)terltd£)en ©rmeffen unb ben Stücf* 
fixten ber ©ittigfeit t^ielfad^ ©Kielraum gegeben 2 ). 

Heber ben Umfang ber beiberfeitigen Verpflichtungen im 
©injelnen ift üor Slöem bie Vereinbarung ber SJertragfdjüe* 
ftcnben mafcgebenb. ©elbftüerftänblidfj finb in biefer ©ejtefjung 

*) 3)te actiones locati conducti jtttb actiones bonae fidei. § 28 I. de 
action. (4, 6) 1. 17 Cod. h. t. 

2 ) ©mgeftte gäüc ber Stnluenbimg biefeS ®runbjafee§ f. 3. 93. unten 
§ 17 Bitm. 5, § 18, bb. § 19 Bnm. 2. 
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$Re$tgöer$ältmf$ ättrifdjett SScrtntet^cr unb äftietljer. 13 

je nad^ beut Sebürfmfc bic im tägltdjen Seben öorfommenben 
Verträge äufcerft ücrfd^icbcn unb gefjen üon einer turjen münb* 
lid^en Stuffü^rung ber ^auptpunfte — SBo^nung, SßreiS, Qdf)^ 
lungS* unb ÄünbigungStermine — bis ju ber genaueften $eft* 
ftettung alter möglichen SWebenpunfte. 

$m Anfang finb jwei Formulare ju fdfjriftlidjen #au&* 
Sfltetljüerträgen beigefügt, woüon ba3 eine, bei Heineren S33o^ 
nungen anwenbbar, nur bie eben erwähnten ^auptpunfte auf* 
füljrt, baS anbere aber, für 3Jiiet^en t)on größerem Umfang 
beftimmt, bie beiberfeitigen SSejie^ungcn etwas fpecieHer regelt. 
Unter einfachen bürgerlichen S3erf)ältmffen bürften biefe $or* 
mulare tt>ot)I ausreißen, ba e$ unausführbar ift, im SSertrag 
alle möglidien Streitfälle im S3orau3 öorjufeljen, überbieS in 
berartigen gfätten bie gefeilteren ©eftimmungen ergänjenb jur 
Slnwenbung fommen unb — was bie ^auptfad^e — gerabe bei 
biefem äßiet^er^ältnij}, weld&eS in ber Siegel eine f)äuSli<f)e 
©emetnfdjaft ber 23ertragfdjlief$enben bebingt, bem perfönltdjeu 
SSertrauen berfelben ju einanber eine SBebeutung beigelegt 
werben mu§, bie burd) ängftlid)e unb fpecielle SSerclaufulirung 
beS Vertrages ntd^t erfefct werben fann. 

Slufcerorbentlid) retdj an fpectetten gfeftfefcungen aller 
möglidien SKebenpunfte finb bie in ber ©tabt ©erlin gang* 
baren Formulare t)on ^auömietl|t)erträgen, weldfje wenigftenS 
in S5ejug auf möglidjfte ©idjerung beS SSermietljerS nidjts 
ju wünfdjen übrig laffen, für Heinere ©täbte aber fd)werltd) 
SKadfjaljmung tterbienen. $n ber ©eilage 3 finb einzelne 
©eftimmungen berartiger Formulare ausjugswetfe wieber* 
gegeben. 

Qu ffirmangelung Don befonberen Vertrags* 
mäßigen öeftimmungen fommen in SBejug auf bie b'eiber* 
feitigen 33erpflidjtungen unb ^Berechtigungen bie nadjfteljenben 
SBeftimmungen jur 2(nwenbung. 



Digitized by 



Google 



14 föe#t$berl)äftnif$ attrifd&en Sewuettyer unb 9ftietl)er. 

A. SBerpfüdfjtungen be3 23ermtetl)er$. 
§ 4. (Seroäfjrung ber 93enufcung. 

5Dcr 33ermtett)er fjat 
a) bcm 3Ktett)er baS gemietete Ouartier nebft 

3ubet)örungett einjuräumen unb auf bie Sauer 

ber 3JHett)3ett jur SBenufcung ju überlaffen 1 ). 

$)er 93ernüetf)er t)at in jebem galle, beüor er Stnfprüdje 
auf 3Riett)gelb ergeben fann, mit ber ü)tu obliegenben (Sin* 
räutnung be$ Quartiert 311 beginnen, aud) wenn bebungen 
tft, baß bag 9tttett)gelb im 23orau3 bcja^It werben foöe 2 ). 

UebrtgenS gefjt üjm mit ber Uebergabe ber öermiettieten 
SRäume an ben ÜRtet^cr ber Stritt b a j U n ify tjottftänbig 
öerloren, berfelbe muß ü)tn toielmefyr befjufs 23ornaf)me notf)* 
wenbiger Reparaturen 3 ) unb nad) ber $raj:t3 audj betjufs 
Prüfung be$ OuartierjuftanbeS 4 ), Jowte Behufs aSorjeigung 
beS OuartterS an äfttetf) luftige (f. unter § 10) &om SKiet^er 
wäl)renb ber ÜDauer be3 23ertrag$t)erf)ältmffe3 geftattet werben, 
wobei im Streitfall ba3 rtdjterlidje ©rmeffen über bie Strt 
ber SluSübung biefer Sefugniffe entfdjeibet. 

gerner bleibt ber 33ermtetf)er aud) nad} ber Uebergabe 
(juriftifdier) Sefifcer be3 öermiet^eten $aufe8 ober #au3tt)eüe$, 
ber 2JHett)er erhält nur bie ^n^abung (£)etention) 5 ) unb §at 



*) @r muß bcm 9ttietljer baS uti frui Heere präfliren 1. 9 pr. 1. 15 
§ 1 1. 33 D. h. t. Slu&er ber üermiet^eten föäumüdjfeit fetbft muß ber $er* 
mietljer and) ben freien 8ugang bap 1. 9 §5 D. h. t. fonrie bie nad) 
®efefc ober nad) ber $ertrag§auSlegung als ftubttjöv beg DuartierS ju 
betradjtenben (Segenftänbe (f. oben §1) geroäljren. 

2 ) 2öo$enbI. f. in. fög. SR. g. XIV ©.347. 2)re8b. Slnnaten V 
©.450. ®. 2tr$iü XXVIII 219. 

») f. unten § 6. 

4 ) ©ieben^aar, (Kommentar, $nm. gu §1195 beS SB.®93. 

6 ) S)er 2ftiettyer beftfct nur im tarnen unb als Vertreter be§ 55er* 
mietljerS 1. 9 D. de R. V. (6, 1) 1. 3 § 12, 1. 30 § 6, 1. 31, 32 § 1 D. de 
acquir. poss. (41, 2). 21m fcfyärfften ift bte§ Skrljäftnifj com römifd)=red)t* 
ttcfyen @tanbpun!te au3 in ben Sorten ber 1. 25 § 1 de acquir. poss. 
CWSgebrücf t : „nee inter colonum et servum nostrum , per quem posses- 
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föe#t$öer$ältmg anrifd&en Sermiettyer unb ättietljer. 15 

jum ©djujj gegen Dritte au§ eigenem Sftedfjte feine ©ejtfe* 
Ragen 6 ); fann aber bei öorfommenber Störung ben 35er* 
miet^er mit ber 35ertragSflage jwingen, bie ©eftfeflage gegen 
ben ftörenben ©ritten anjuftetten ober tfjm abjutreten 7 ). 

Dagegen fielen bem äfttetfjer audj nadj gemeinem 9fted)t, 
fobalb bie SBoraugfefcungen im einjelnen gfaöe üor^anben 
finb, @ntfd)äbigung3flagen gegen Dritte 311 unb jwar 
a) wegen 3wang$ un ^ Sebrofyung, b) wegen Ärglift unb 
^Betrug c) wegen #anbeht$ gegen SSerbot unb d) wegen beg 
«ntyrucp auj @djabenerfafc*33erfl)red)ett 8 ). 



sionem retinemus, quidquam interest." @. auä) ©inteniS II § 118 
Strtm. 37. fleller § 214. 

•) <5. SCrd^iö VI 261. — 3n8befonbere ^at ber 3Kietfyer nad) gemei* 
nctn (Sftömifdjen) SRedjt nid)t baS possessorium summariissitnum unb bie 
©polienflage (interdictum unde vi). @. 21rd)ib XXII 147. XXVI 11. 351. 
f. SW- 9*- 5- H @. 143. gUerbing* ijl bieg nid^t unbeftritten. @S lägt 
fi$ nic$t leugnen, bafj bie sßrariS be3 17. unb 18. 3fafyrtyunbert3 unter 
Segugnaljme auf baS cauonijdje föedjt unb unter bem (Sinfluffe beutfc^er 
SRed)t3anf$auung, »elc$e in ber JJnfyabung be$ 9Jtietljer3 einen nrirflidjen, 
redjtlicty ju fdjttfcenben SBcflfe erbliche, bemfelben bie poffefforifdjen 9ied)tS* 
mittel forootyl gegen ben $ermietl)er, als gegen 2)ritte gegeben fyat. Leyser, 
medit. for. spec. 451 med. 3. Berger., Elect. proc. poss. §33. Hommel, 
obs. 275. Unb au$ gegenwärtig fetylt e8 nidjt an SSert^eibtgern biefer 
Seljre in £tyeorie unb $rari3, fo namentlich %ithaxtt) in feinem SSerfe: 
„2)ie SRealerecution unb bie Obligation" (@. 215 ff. 219 ff.), »eldjer aus 
bem unbeftritteuen ©afce *be8 heutigen gemeinen SttedjtS, bag ber 9ftietljer 
burdj Sftealerecution b. I). (Srecution auf SBegnaljme ber gemieteten ©ad)e, 
fein Stecht auf biefelbe geltenb matten fann — »aö itym nad) 8tömifd)em 
föedjt nic$t jufianb — rücfroärtS auf ben 9te<$t§beftk unb auf bie 2)ing* 
Udjfeit feine« BledjteS fliegt. @. audj gor per § 136 @. 177 2lnm. 16. 
$oljfc^u^er II §90. @. 2lr$iö XXV 7. (Smmtng^auS, Rubelten 
©.423, 425, 860. 331. f. fö^ft. ft.g. IE®. 248, II@.142No.6. ©effcn- 
ungead&tet lägt ftdj behaupten, bag, fo feljr au<$ bie 3 u ^ a ff u «9 beg Seftfceg* 
fc^ufceg für ben 9ttietljer ber Siüigfeit unb bem natürlichen föe$t3gefütyl 
entfpridjt, bodj jur &\t ber römifc$*redt)tlid)e <Stanbpun!t, toetdt)cr biefen 
@d)ufc bevfagt, in ber gemeinrechtlichen Sfycorie unb *ßrari8 nod) bie 
Obertyerrfdjaft fyat. 

7 ) ©inteniS § 118 Slnm. 51. ÜM^lenbrudj, Seffton ®. 276 ff. 
©aöignt) SBeftfe § 23 ©. 281. 

8 ) a. 2)ie actio quod metus causa. Söinbfdjeib § 462. 
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16 SRe$t8berl)ciftmß 3»ifc§en $ermtet!)er unb 9ftietl)er. 

£)aS <Säd)ftfdE)e S.©33. verpflichtet in § 1195 bcn 25er* 
mtetfjer, bctn äfttettjer bie @ad)e jur vertragsmäßigen 33e* 
nufcung ju überladen unb tym, fofern bie 33enufcung oljne 
bie ftnfjabung ber @ad)e nid£)t möglidfj tft, aurf) bie je ju 
üerfdjaffen. 33efifc ober ein bingltdjeS Siecljt an ber ©aclje 
ttrirb bem 2Kietf)er audfj bort ntdjt jugeftanben; toof)l aber 
fte^t if)tn nad) § 208 toenigftenS bie 33efifcflage ju, raeldje 
in biefem Paragraphen mit 9iiicfftdE)t auf baS prafttfdje 5öe* 
bürfnig (f. bie äftotiüe in ©iebenfjaarS Kommentar) neben 
bem SBeftfcer au$ bemjenigen gegeben ift, toeldjjer eine @adE)e 
jur Senufcung ober jum 3tüecfe feiner ©idjerung inne tjat. 



SBeit erheblicher tt>ei<f)t in Sejug auf baS Stecht beS 
SÜhetfjerS an ber gemieteten @ad)e baS ^reu&tfd&e 2L89*. 
vom gemeinen 9fted£)te ab. 5Der 2JHett)t)ertrag an fi<$ gehört 
nad} ber SEfjeorie beS SanbrecfjtS nur ein perfönltcfyeSStedjt 
jur ©adie § 124 I 2. ^örfter § 136 Htm. 11 u. 13. 
3iebartt) @. 203. $ft aber lefctere, toogu ber SSermiet^er 
naclj § 272 I 21 verpflichtet ift, bem SÖiietfjer übergeben ober 
ift ber Vertrag ins ©runbbud) eingetragen, fo erlangt ber 
3JHet£)er in ©emä^eit beS in § 135 I 2 unb § 2, 4 I 21 
ausgekrochenen ©runbfafees, bafc jebeS perfönltdjje SRedEjt gu 
einer ©adfje, tnsbefonbere ein perfönlid&es ©ebraudjS* ober 
$ftufcungsred)t, burdt) Sefifceinräumung ober Eintragung 
bie ©genfd&aft eines binglidjen erhalte (f. aud^ ÄodE), Komm. 
2tnm. 1 ju § l I 21) ein binglid^eS Siedet an ber @a<f)e, 



t 



b) bte actio doli. Sßtnbfdjetb § 451. 

c) ba§ interdictum quod vi aut clam. 1. 11 § 12. 1. 12, 13 § 4 1. 16 
pr. 1.19 D quod vi aut clam (43, 20).. Sßinbfd&eib §465 3fam.2 
u. 12. gätte, in treiben bicfe Silage üon bem TOetljer einer Segnung 
angcftcüt toerben fann, f. in 1. 11 pr. 1. 7 § 9 1. 9 pr. § 2, 1. 22 
§ 4 D quod vi aut clam. 

d) bte $tage auf cautio damni infecti 1. 13 § 5 D. de damn. inf. (39, 2) # 
Ueber bie 3utoffung beS üftietljerS ju btefen klagen überhaupt f. 3i Cs 
fcartlj @. 143 ff. 
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föedjtStoerljättmg gnrifdjen ©ctmiet^cr unb 3Jttet$er. 17 

ein „eingefdfjränftes SttutjungSredfjt mit unvottftänbtgem 33e* 
fifc", toeldjeS bcm SftiePraudfj, als beut vottftänbtgen SftufcungS* 
xedjt vertvanbt ift unb im @t)ftem beS Sanbred&tS audt) in 
bemfelben SEitel (I, 21) nrie jener feine ©teile gefunben tjat. 
SDemgemäfj fann ber Stttetljer nnter ber angegebenen 33orauS* 
fefcung fein bingltdfjeS SKedjt ntdjt Bios mit ber GontractS* 
flage gegen ben SBermietljer, fonbern auclj mit ber btnglidjen 
Slage (confessoria) gegen jeben ©ritten ftpfcen nnb verfolgen. 
£od&, (Kommentar. 8htm. 18 ju § 270 I 21 nnb fjat bie poffef* 
fortjdjen 9ted(jtsmtttel nidfjt nnr gegen ©ritte, fonbern audjj 
gegen feinen SSermiet^er § 169 I 7. görfter n S. 176 ff. 
Siebartlj ©. 228. 

©te vorerwähnte ©eftimmnng beS SlJßSft. wegen ber 
binglidien SBirfnng ber 33efifceinräumung beim 3Jiiet^ 
»ertrag gilt insbefonbere auä) ber neueren SSorfd^rift in 
§ 12 beS ©efefeeS über ben (SigentfjumSertverb vom 5. Süiat 
1872 gegenüber, toonadfj binglicJje 9ted(jte an ©ruubftücfen 
njeldje auf einem {mvatred)tttd)en £ttel berufen, gegen ©ritte 
nnr burdjj Eintragung im ©runbbudf) äßirf famfett erlangen, 
©enn im weiteren Verlauf jenes § finb Stttetf)* unb tyatyU 
Verträge von ber im (Singang beS § aufgehellten SRegel aus* 
brücflidfj ausgenommen, fo bafj insbefonbere für ben Sötiet^er 
eines #aufeS bie ©ingltd&fett unb ber bamit pfammen^ängenbe 
©djufc feines 9ted)teS nadf) tüte vor fdfjon burdfj bie Uebergabe 
entfielt unb ber — Ijier überhaupt wo^I ntdjt praftifdfjen — 
ffiintragung ntd)t bebarf. @ief)e StdfjtlieS, bie Sßreufttfdjen 
©efefce über ©runbeigent^um unb Itypotfiefenredfjt vom 5. Süiat 
1872 mit (Kommentar 1873. @. 57 Stnm. 6. 

Ungeachtet beS foeben befprodfjenen binglidien ©IjarafterS 
ber Stttettje bleibt aber im Uebrigen aud) nad) ^reufjifdjem 
9fled)t baS SftecljtSVerljältnifc jtvifd^en SSermietljer unb SWiet^er 
toefentlidt) ein obligatorif d£)eS unb ber ©eftdjtSfeunft beS 
Vertrages ber mafjgebenbe. ^örfter a. a. O. @. 178. 



©tttefner, SSoljnunöSmtetljc. 
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18 Äed&tfcüerljätouß gttnföen ©enmetljer unb 3Äiet$er. 

§ 5. 3rortfefcung. . #aftyflidjt bei (gntäieljung ober 9tfd?tgen>al)rung beS 
DnartierS ober bei Mängeln beffelben. 

5Der 33ermtetf)er Ijaftet für ffintjtet)ung be3 ©ebraud>e£ 
(Qmction), weldje öpn Dritten aus einem bereits t)or betn 
SBertragSabfdjlufc toorljanbenen ©runbe erfolgt, feinem Süiietljer 
auf bas tooüe ^ntereffe, <wdj wenn er öon ben Siebten ber 
Dritten nidjts wußte *). Der SSermiet^er fann ftd) aber t)on 
biefer SJerbtnbltdjfett baburdj befreien, baß er bem Sühetfjer 
atebalb eine anbere, gletdj gute Sßalpiung ftettt 2 ). 

ÜDiefe Seftimmungen fommen insbefonbere jur Änwen* 
bung, wenn 

a) ber SSermiet^er ein iljm ntdjt gehöriges #au$ öermie* 
tljet unb ber waljre ©igentlj unter ben 3Kietfjer auftreibt, 

b) ber SSermiet^er nur ein befd>ränfte3 Siedet am #aufe 
Ijatte unb baS toon i^m eingegangene 3ttietl)t)erf)ältnt& 
über bie Dauer ober bie fonftigen ©renjen feines 3*ed^^ 
teS IjtnauS gef>t, alfo namentlich, wenn ber SKtefjbräudfjer 
üermiet^et unb fein SWiefcbraud) üor Ablauf beS äftietl)* 
Detf)ältmffe$ aufhört 3 ), ober wenn ber 3Ktetljer über 
fein 3Äietljt)erf)ältui§ f|tnau3 ober gegen bie Sefttmmung 
beS Süitetljöertragea einen Äftermiet^er annimmt unb 



*) 1. 7, 8, 9 pr. § 1; 1. 15 § 8; 1. 35 pr. D. h. t. 2Binbfd)eib §400 
5lnm. 4 § 315 $nm. 3. (SinteniS § 118 Sinnt. 52. D$ne angreifen* 
ben <8>runb läßt ©lud XVII @. 368 mit SBejugua^me auf 1. 35 pr. cit. 
ben Slnfprudj auf tootfe ©djabtoSljaltung nur bei mala fides beS $ermie= 
t$erS gu. (gegen i$n $oläfdjul>er § 298 3. 2 3lnm. * § 299 3. 4. 

*) 1. 9 pr. D. h. t. ^ermann <&. 46. (SurtiuS IV § 1434 ftote c. 
— 3fn ber Praxis tmrb übrigens Ijeut ju £age bie ®emäl)rung einer „gleidj 
guten Sß&ofcnung" mit mancherlei <S$mierig!eiten unb Unjuträglid^feiten 
öerbunben fein unb e« ift beStyalb bie 33efttmmung ber 1. 9 pr. mit gutem 
©runb in ba8 ©äc§f. ©.©33. unb in ba§ $reug. Sl.gfö. nidjt aufgenommen 
morben. 

8 ) ^erborjuljeben i(l Ijier namentlich ber goß, toenn ber Seemann 
fraft feines e^emännlia^en 9Mejjbraud)§red>te3 ein feiner (Sljefrau gehörige« 
$au8grunbfiücf auf eine föeilje üon 3a^ren üermiet^et unb bie (Slje xoäf)* 
renb be8 9ttietl?toerljältniffe3 bur$ ©Reibung ober £ob beenbigt wirb. 1.25 
§4 D. solut. matrim. (24, 3). ©inteni« § 118 ton. 54 u. 117. 
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&e$t3t>er$ältiuf? gmif^ett ©enmetfjer unb iDZiet^er. 19 

biefct Dom |>auptt)etmtetf)er ausgetrieben wirb. SDodj 

faßt bie @ntfd)äbigung§:pfttd>t be$ SJermtetljerS ^inweg, 

. wenn ber 2Riett)er bie befd)ränfte 35auer w. be$ beut 

(Srfteren juftefjenben {Restes fannte, alfo j. S. ber SWiefc 

brauner ausbrücflid) nur als foldfjer t>ermietf)ete 4 ). 

SSSirb im Uebrigen wätjrenb ber ÜDauer beg Vertrags* 

&erl)ältntffe3 beut SUiict^er bie ©enufcung ber toermtetfjeten 

9ftäumlicf)feiten ganj ober t^eilweife tti^t gewährt ober burdj 

einen ttid^t an tf)tn liegenben Umftanb unmögltdj gemalt, fo 

fann ber 3JHetl)er gänaKdfjen ober öertjältntfcmäfcigen (Srlafc 

be3 3Äietf>gelbe$ fcom Eintritt be£ ^inbernben (SretgniffeS ab 

fowte ßurüäerftattung ber etwa im 33orau£ bejahten SBe* 

träge unb, fofern bem SBermiettjer ein 33erfd)ulben 5 ) babei 

jnr Saft fällt, aufjerbem nodj ©djabloSfjaltung verlangen 6 ). 

|jiernad) tritt j. Sd. nur ^Befreiung be$ 3Rtetl)er$ toom 
Sftietljgelb ein 

a) wenn ba$ Dermtetljete #au8 (ol)tte SSerfdjulben be$ 23er* 
mietljerS) abbrennt ober einftärjt; 

b) wenn ber üßadfjbar auf feinem Orunbftücf einen 33au 
unternimmt ober ein ©ewerbe betreibt, woburdj bem 
3Ktett)er bie fernere ©ewoljnung bes £ogi$ ober ein^el* 
ner Streite beffelben unmögltd) gemalt wirb; 

c) wenn ber Stttetljer in golge einer am #aufe ftattfinben* 



*) 1. 9 § i D. h. t. 

5 ) 3trgüp ober au$ nur ftad&täfftgf eit. 1. 5 § 2 D. commod. (13, 6). 
1. 23 D. de R. J. (50, 17). 1. 28 Cod. h. t. 

•) L 9 § 1 i. f. § 3, 4; 1. 19 § 6; 1. 24 § 4; 1. 25 § 2; 1. 30 pr. 
| 1; 1. 33, 34, 35 pr. D. h. t. €>. Strato VI 188. VII 171. VIII 252. 
XIV 227. XV 221. XVI 214. XXVII 121. «Bei «Beregnung be§ ^ntereffe 
iji baS bereinbarte äftietljgelb in 3H>3ug gu bringen ögl. 1. 7, 8 D. h. t. 
2öei8feS m. ®. 768. — SDer 2ftietl)er fann gegen ben eontractbrüd&igen 
SSermtet^er fofort ba§ JJntereffe für bie ganse aftietfoeit einflagen. @. 
&rdjib XXIII 124. — (5Jan§ geringfügige (Störungen fomtnen nidjt in 
33etrad)t. 6inteniS § 118. SCntn. 5. 1. 27 pr. D. h. t. ©elbftöerftänb* 
ü# fann audj ber SÄiet^cr, ber tuegen Unmögli^feit ber ©enufcung feine« 
CtuartierS ein anbereS mieten mug, ni$t baS Sftietljgelb für ein er^ebUd^ 
foftfjrieligereS SogiS als ©ntft^äbigung »erlangen. 

2* 
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20 Sfted&tSbertyältnig ätmfdjen $ermtetljer unb 9ftietljer. 

bcn notljwenbigen unb untoorljergefeljenen 9fte* 
paratur analen mufc; 

d) wenn bic ücrmictlietc 9täumlidE)feit im Sriege 31t Sajarett)* 
jwecfen in ©efd^lag genommen wirb 

ober wenn 

e) btefelbe bem Stßict^er burd^ 3wang$enteignung au3 Sftüd^ 
jtdf>ten be§ gemeinen ©eften ((gjpropriatton) entjogen 
wirb 7 ). 

ÜDagegen §aftct ber SSermiet^er j. 95. auf bas öotte ftnter* 
effe, wenn er 

a) bie Uebergabe ber üermiet^eten $Räumltd)fetten erljeblid) 
öerjögert, ober 

b) burd) eine betraf tlidfje, nidfjt not^toenbige Sftepa* 
ratur ober baultdje SSeränberung ben 9Jftetf)er an ber 
öertragämäfctgen ©enufeung be$ Duartiers tjütbert ober 
wenn 

c) ber ßefctere t)on ben ÜDienftleuten beS 33ermtett)er3 ober 
überhaupt folgen Sßerfonen, welche ber SSermiet^er t>on 
bergletdjen ^anblungen abgalten fann 8 ) unb md£)t ab* 
gehalten Ijat, geftört wirb ober wenn 

d) ber SSermiet^er bas Dermietljete .£>au3 öerfauft unb ber 
neue Erwerber ben 3Jiiet^er austreibt — ein Qfatt, ber 
mit SRüdfi^t auf feine praftifdje äßtdjttgfeit unb bie 
SSielfeitigfeit ber babei möglichen 9ftedE)t3t)erf)ältmffe unten 
in einem befonberen Äbfd^nitt (IV) betjanbelt werben 
wirb. 

^ier^er gehört auefy 

e) ber galt, wenn ein unb baffelbe SogtS üom |jau£etgen* 



') ftörfier I § 87 ©. 500 ftote 90. 2)em SKietfjer ttnrb in biefetn 
3fatt ein (Sntfd)äbigung§anfpruc§ gegen ben bie (Srjjrojmation öerantaffen* 
ben Bauunternehmer, bej. auf (Srfafe au« ber öon iljm ju jaljienben @nt* 
fdjäbigung gegeben, f. unten § 15. 

8 ) 1. 28 § 4 D h. t. . . „quos prohibere potest". Senn bie öon 
bem ©ritten ausgegangene §anbütng für ben Bermiettyer eine gorberung 
begrttnbet I)at, fo fann ber 9ttietljer Verlangen, Dag ©rfierer bie betr. Älage 
entipeber felbft aufteile ober il)m cebire 1. 60 § 5 D. h. t. 
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gfted&tSüer^ättmfj amifdjen $ermteti&er unb Wlitfyet. 21 

tljümer gleichseitig an gwei üerfd&tebene ÜRtetfjer Der* 
mietet wirb. #ier behält berjenige Sßtetljer ben SSor* 
jug in ber öenufeung be$ Quartiert, bem baffelbe juerft 
übergeben worben ift, ba er ftd) einer etwaigen Slage 
beS 33ermietl}er$ gegenüber anf ben 9Rietf)Dertrag be* 
rufen fann, bem anberen 3Ktetl)er aber überhaupt feine 
birecte Slage gegen it)n, fonbern nur ber (SntfdfjäbigungS* 
anfprudj gegen ben SSertniet^er juftetjt*). 

äBirb burdjj geiler unb 2ttänget bed #aufe$ — 
gfeudjjttgfett, Übeln ©erudt), fd£)led(jte bauüd&e JBef d&affen* 
tjett, Ungeziefer u. bgl. — ber ©ebraudj eines Süitetlj* 
quartiert aufgehoben ober beeinträchtigt , fo tritt eben* 
falte gänjlid^e ober toerfjältmfcmäftige ^Befreiung be8 
3JMetl)er$ toom 3Ktctt)gelb unb, wenn biefe gfeljler öom 
SBertmetfjer argliftig DerfdEjwtegen ftnb ober i^re Ab* 
wefentjett auSbrüdftidf) ober ftiüfd£)Wetgenb jugeftd&ert 
worben ift, üolle ©dfjabloäljaltung be$ 3tttetl)er$ ein. 10 ) 
35er Sefctere t)at jebod^ bann feinen Sfafyrudjj auf SDitetlj* 
getb*@rlaf$ unb (Sntfdjäbtgung, wenn er ben betreffenben 
ÜJiangel beim «bfdfjlufj be3 Vertrages gelaunt Ijat. ll ) 
Ueber bie Sefugmft be3 3Rietfjer$, wegen Aufhebung 
ober beträdfjtlt<f)er ©dtjmälerung beS ©ebraudtjeS ober wegen 



•) SBBet*!e$ m. @. 801. «. SR. ^ermann § 36. 

»•) 1. 6 § 4 D de act. emt. vend. (19, 1) 1. 19 § 1 D h. t. Söinb- 
fd&eib § 400 *nm. 9. ©intentS § 118 «nm. 61, 62. ©. 2tr#ib XII 
149, 150. VII 31. XVI 214. XXVII 121. 2>ie (SJetoäljrfeijtung beruht Ijier 
ntd&t auf bent äbüitifäen (Sbict , tuefdjeS nur beim Äauföertrag $pfofc greift 
1. 63 D. de aed. ed. (21, 1) fonbern barauf, bag ber $ermietljer nadj bem 
SJHetljbertrag jur tfeifiung einer brauchbaren unb feuerfreien ©ad)e üer* 
pflichtet ijl. (53 finbet baijer tebigftdj bieÄlage aus bem Vertrag fiatt— 
S3ei geilem beS DuartierS, bie beffen 93enufcung nur tl)eita>eife auSfdjlie* 
gen, ijl ber 2ftietl)er ni$t gur ftttxütyaltnnQ ber ganzen ©egenleijtung, fon* 
bem nur rineS berljättnifimägigen £f>eüeS berfelben berechtigt. ©. Slrdjib 
XXI 221. f. bagegen ©. 2lrd>iö XXI 222. togl. (SmmingljauS, $anb. 
@. 566 No. 16. — 2tud> Ijier wirb borauSgefefct, baß bie gelter üon eini* 
ger (Sr^ebUc^feit finb. bgf. 1. 1 § 8 D de aedil. edict (21, 1). 

Xl ) 1.13 §6 D. de damn. inf. (39, 2): „habent, quod sibi imputent." 
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22 föed&tSöei'tyättnig gttrifd&en Sermietljer tmb SKtetljer. 

üßängeln be$ #aufe$ t)om Vertrag etnfetttg abjugetjen f. 
unten 3tbfd)mtt V. 

£)a$ @äd)ftfd)e SdMSS. enthalt in § 1196-1198 im 
SBefentlidfjen bic gemeinredfjtlidjen ©runbfäfce über bie Haftung 
beS 23ermtett)er3 „für bte SJKängel ber Sadfje, weldfje bie $8t* 
nufcung fjutbern unb für ganjlidje ober tl)etttöeife @ntjiet)ung 
ber @ad)e in ftolge Don SRedfjten Dritter, für 35erfd)ulbung 
wegen unterlaffener Slbwenbung ber t)on ©ritten au3get)enben 
Störungen ber vertragsmäßigen ©enufcung, für ^inberungen 
bief er ©enu|ung burd) Äenberungen an ber toermietfyeten @ad£)e 
unb für 9ttd)tgett>ät)rung ber Senufcung überhaupt. u 

Sftur gilt nadf) bem $5.®$ß. bie unterlaffene Aufteilung ber 
Seftfcflage Seiten beS 23ermtetf)er8 gegen britte, toeld^e i>tn 
2ßietf)er in ber S3enu|ung ftören, nodjj ntdjt o^ne SßeitereS 
als 33erfd(julbung,. ba ber ÜJKetljer nadfj § 208 felbft bie Sefife* 
flage l)at. ©tebenljaar ju § 1197. 

gerner fann ftdj ber SSermiet^er im fjatt ber ©ntjie^ung 
ober 9ttd£)tgett>ät)rung be8 ©ebraudjeS tton ber itjm obliegenben 
33er!pfttd)tung ntd&t burd) Stellung einer anbem gleid) guten 
@ad)e befreien. Sieben^ aar ju § 1198. 

Ueber ben (SntfdfjäbigungSanfprud) be$ 2ttietljer3 bei einem 
jeitlid^ befdjräuften föedfjt be§ 33ermtetl)er3, wenn foldjes xoafy 
renb ber Dauer be3 9fttetl)bertrage3 erltfdit unb ber 9Kietf)er 
beim 3lbfd)luf$ beä Vertrages tton bem «Settyunft &e$ ®** 
löfdjenS feine tenntnifj gehabt l)at, f. § 1223, welker nad) 
§ 1688 unb 1835 insbefonbere bann jur Stnwenbung fommt, 
wenn ber ©fjemamt ober SSater bie in feiner SSerwaltung unb 
in feinem Sftiefjbraudf) befinblid^en ©runbftüde ber ©fjefrau, 
bej. ber in feiner ©ewalt beftnblidfjen Äinber Dermietljet l)at 
unb wä^renb be$ 3fttett)t)erl)ältuiffe$ bie ©f)e bej. bie Däter* 
lidje ©ewalt enbtgt. 

Sftad) bem ^reufctfdfjen SLSSR. fjat ber SSermiet^er bem 
3Jhetf)er bie t)ermietl)ete @ad)e in brauchbarem «ßuftanb 311 
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9iedjt*toerfjäftntß 8»ifdjett SBermtetljer unb SJHettjer. 23 

überliefern unb toäljrenb ber ÜRtetfjjett barin ju ehalten, 
I 21 § 272, 291. ^nfotoeit bent 2ßietj>er nidjt geletftet wirb, 
ttrirb er frei t)om 3Kietf)gelb, I 21 § 384. 3ft tnsbefonbere 
bent 2tttetl)er eines ©ebäubeS (ober einer einjelnen Sßoljnung) 
burdj Ijöljere ©etoaltr ober butä) einen ntdjt in - feiner Sßerfon 
ftdf> ereignenben öufaö auf tninbefteni ©inen SKonat ber 
©ebraud} ganj ober tfjetlroeife entjogen Sorben , fo fann er 
üon bent 33ermiett)er toerljältmftmäfjtgett (Maß am SDttetljjtnfe 
forbern, I 21 § 299, 300. $oä>, Kommentar, «nm. 39 a ju 
§ 299. 33ei toenigftenS mäßigem SSerfe^en beS 33ertmett)erS 
tritt ju ber ^Befreiung beS 9ÄtetI)er$ üont SDiiet^gelb nodfj ber 
«nforudj auf @d(jablo3l)altMtg, I 21 § 2t, 364, 385. 

©ejügtid) ber ©ctüäljrleifttttig für geftfer ber ©adfje gelten 
im allgemeinen bie nad) §317, 3181 5 für alle luftigen 33er* 
trage jur Stntoenbung fommenben Siegeln ber §§ 319 ff. I 5, 
f. Stoi, Stnm. 60 ju §318. görfter, § 84 «um. 41, § 136 
9lnm. 51. 5Darnad) l)at tnSbefonbere ber SSermiet^er bieuadfj 
bem Verträge ttorausjufefcenben unb toorbebungenen, für ben 
©ebraucproertl) ber ©adfje maf$gebenben ©tgenfdjaften ber* 
felben ju vertreten, fann, tnfonmt er biefer 93e£pftid£)tMtg ntdjt 
nadjfommt, bas 9JHetf}gelb ntdfjt beanfprudfjen unb Ijaftet im 
fjratt eines (roemgftenS mäßigen) 23erfet)en3 bem 3Jhetf)er aufcer* 
bem auf ba<3 ^ntereffe, I 5 § 278. I 21 § 364, 385. ©a* 
neben fann ber 3fttetf)er a) bei SRtdjjtgetoäljrung üorbebungener 
©tgenfdjafteu nadjjträgltdfje ©ewäljrung — fotoett foldie mög* 
lic$ — verlangen I 5 § 325, I 21 § 273 unb b) überhaupt 
bei ntdEjt braudtjbarem ßuftanb ber gemtetljeten @adf)e — un* 
befd^abet ber tfjm nad& obiger Siegel gleichzeitig jufommenben 
Befreiung üom 3JHetf)gelb bej. ©d^abloS^altung — t>om 93er* 
trag jurütftreten, I 21 § 273, 383-385. 

©ejügltd) ber ®en>äl)rleiftung für ©oiction greifen bie 
tf)etl$ im allgemeinen (bei ber ©en>ät)rleiftung überhaupt) in 
§ 323, 324 I 5, tf»eilä fpecieö beim Saufe §136 ff. I 11 
gegebenen 33orfd)riften Sßlafc. ÜDie btesfaüftge 33erpfüdE)tung 
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24 Red&tSöerljältmg snnföen SJermietljer mtb SQftfetljer. 

beg SJermtetljerS ift, tüte im gemeinen 9ted£)t — burdf) böfen 
©lauben ober QfatjrläfftgfeU ntdfjt bebtngt. 

Ueber bie @ntfd)äbtgung8:pjüd)t beS 33ermiett)er3 im gaHe 
befdfpcänfter, bei (Stngeljung be3 Vertrages t)on ifjm t>er* 
fdjttriegener £)auer feinet 23erfügung$red£)te£ f. § 388, 391 I 21 
nnb über beten (beftrütene) Shttoertbbarfett auf ben gfatt, toenn 
ber Seemann ©runbftücfe feiner (Stjefrau üertmettjet l)at, 
f. ®o<$, Stnm. 100 a ju § 388 b. SC. 

§ 6. b) Skrbinblidjfeit jur SSornatyme öon Reparaturen unb junt (Srfafc 
bon $er»enbungen beS SftietljerS. 

35er 23ermtett)er Ijat 

b) baS öermietljete #a.u3 ober SogtS fotoie bie* 
jenigen nid^t üermiet^eten SRänme nnb bau* 
lid^enStnlagen be3£aufe3, bereu Sttttbenufcung 
bem SÄiet^er. erft ben ©ebraud) ber Süiietl)* 
räume ermöglicht unb ftdjert (#auätt)üre, SEreppen* 
Aufgänge, ©djlöte u. f. tu.)/ toäljrenb berüDauerbeS 
2ttietf)i)erf)ältniffe3 # in brauchbarem #uftanb ju 
ert) alten, tnSbefonbere bie erforberltd) toerbenben Sfte* 
paraturen baran üorjune^men l ) unb fjaftet, wenn 
er ungeachtet toorgängiger «njeige unb Sfafforberung 
be£ 3Jttetf)er$ 2 ) hierin fäumig ift. 3 ) 

*) 1. 15 § 1; 1. 25 § 2 D. h. t. ©. Erdjiö XII 149. $a$in gehört 
aud) bie 93efeitigung öon ^fälligen SBefd&äbigungen be§ £aufeS, für bie 
ber Sdttetljer gefefclid) ni$t einjujie^ett fjat, 1. 28 Cod. h. t., fo §. 35. bie 
äÖBieberljerftetlung ber öom $agel eingefdjlagenen genfler. — kleinere Re* 
paraturen liegen mitunter nad) DrtSgebraudj bem 9ftiettyer ob. 

*) 2)er 2ftietfyer ift §ur custodia, mithin aud& jur anzeige ber ftd) 
toorfinbenben 2ftängel Verpflichtet 1. 11 § 2; 1. 14 § 2 D. h. t.; ber 35er- 
mietljer aber, welcher ftd) nt<$t im unmittelbaren 33ejtfc beS DuartierS be= 
ftnbet, mirb regelmäßig Don beffen 3uftanb feine genaue $enntniß tyaben 
unb e3 fann batyer öon einer tfjn treffenben mora in reficiendo oljne öor* 
gängige anzeige unb tofforberung (Seiten beS ÜRiet^erS feine Rebe fein. 
(SmmingtyauS @. 565 No. 11. görfter § 136 Rote 50. @. ^rd^iü 
XVIII 238. XIX 227. XXII 203. Stattet für Red&tSpft. XV @. 11. 
$od&, Kommentar 21nm. 32 gu § 295 I 21. 

3 ) 2)er 2ftietl?er fann ji$ bei etwaiger @äumniß be3 SBermietfyerS audj 
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$at bcr SUiict^cr felbft bcn gut (£rl)altnng be$ DuartierS 
tiot^wenbigen Sluftüanb gemalt ober bauembe, betn ftnter* 
effe beS S3ermiett)er$ entfpred^enbc 33erbefferungen baran 
vorgenommen, fo fann er <£rfa§ feiner bieSfattftgen S(u§ tagen 
Beanfprndjen. 2BaS er fonft jn feiner Seqnemlidjfett ober 
jn feinem Vergnügen Ijat madjen laffen, fann er, fofern 
er ba£ $au3 babnrdfj nid)t befdjäbigt, bei ©eenbignng be8 
SKiet^ücr^ ältniff cö Ijimoegneljmen 4 ). Dagegen liegt bie bnrd> 
ben ©ebrand) felbft erforberlid) toerbenbe Stein ignng beg 
£}nartier3 bem 9Kiet^er ob, f. nnten § 9. 



£)ag @äd)fifd)e Sd.&Sä. üerpftid^tet in § 1199 ben 33er* 
wieder jnr Qfnftanb^altnng ber fcermtetfieten @adje, legt i^m 
in §1200 bie notfjtoenbigen ÄnSbeffemngen auf unb gtebt, 



baburdj Ijetfen, bafj er bie Reparatur jelbfi üornimmt unb ben itym baburdj 
er»ad)fenben Eufroanb am 9ttietljgetb abgießt ober beSljatb fein %vlxM* 
f)attung§redjt ausübt; f. bie fotgenbe 3lnm., toer^f lichtet ifl er aber bagu 
ntd&t. görfter § 136 ftote 60. 

*) 1. 55 § 1; 1. 19 § 4; 1. 61 pr. J). h. t. ©inteniS § 118 ftote68. 
©euffert § 327 3. 4. SBeiSfeS 9ted)t3(. Vn @. 769. föttcfftc$tac$ ber 
impensae utiles (9Mtorationen) benimmt jroar bie 1. 55 § 1 cit. gauj 
allgemein, baß bem Sftietljer dasjenige erfefct »erben fofle „quod utiliter 
auxerit vel aedifieaverit vel instituerit". 2ftan befd&ränft inbeffen biefe 
SBorfdjrift mit gutem ÖJrunb auf ben %aU, »0 bie SSorauSfefcungen einer 
negotiorum gestio öorliegen, mSbefonbere auf Serbefferungen, quas loca- 
tor ipse fecisset aut facere debuisset, bie affo bem Qfntereffe beg $er* 
mieser« entfpred&en. Sinbfdjeib § 400. görfter § 136 •». Slbcr au* 
in biefer befdjränften Raffung hrirb bie SSorfc^rift bei it)rer praftifdjen Sn= 
roenbung mit mandjertei ©ajnrierigfeiten öerbunben unb namentlich bie 
3frage, intmetreit eine Dorn 9ttietljer ausgeführte (Sinridjtung bem JJntereffe 
be$ SSermietfyerS entfpredje, nidjt älueifettoS fein. 2egi8tatorifc$ bürfte eS 
bal)er nidjt unjroecfmäßig fein, nadj bem Vorgänge beS <ßreußifa>n Sanb* 
re*t§ bie $erbinbtid)feit beS SSermietljerS gum @rfa^ üon SJleliorationen 
Don beffen fcorgä'ngiger Genehmigung gur 2fa8fttl)rung ber betr. @inria> 
tung abhängig ju machen; f. ftoä), Kommentar 2lnm. 75 ju § 124 I 21. 
9iüfcli$e SSertrenbung: j. 33. für (Sinfefeen einer eifernen Pfanne in ber 
$üa^e, nic$t aber für Sanierung einer ©tube. SSodjenbl. f. m. SR. 
1867 @. 57. Ueber bie Ausübung beS jus tollendi gegen ben Sitten beS 
SSermietljerS, »ela^er bie betr. (ginridjtungen gegen Seja^lung iljreS Äoflen* 
betrage« begatten »ifl, f. @. «r^iö VII 30. XVI 108. — 



Digitized by 



Google 



26 föcd&tSberijättntfj snnfd&en Sernuetljer unb Sflietljer. 

wenn bct 33ermtetl)er biefelbctt auf bic — ttad) § 1206 erforber* 
Hd^c — Stngeige be3 3Kiett)er$ ntd^t Vornimmt, bcm Segteren 
einen 2fafprud) auf 2ftiett)gelb*@rla& bej. ©djabenerfafc. 

Heber ben @rfafc ber 33erwenbungen beftimmt § 1201: 
„$Qt ber Sßadjter ober SUHettjer auf bie @ad)e SBerwenbungen 
gemalt, fo fann er wegen ber notfywenbigen fofort, wegen 
foldjer nüfclid)en, burdj weldje bie ©ad)e bauernb uerbeffert 
ift, nad) Seenbigung be$ $ad)t* ober 2Äiett)t)ertrage$ 33er* 
gütung wie ein ©efd)äft8füt)rer oljne Auftrag 5 ) forbern. SBegen 
anberer SSertoenbungen ftef)t ifjm ba§ SWedjt ber SBegnafyme ju, 
bod) i)at er bie bei Seenbigung be3 33ertrage3 nodj toor* 
t)anbenen 23erwenbungen bem 2Serpad)ter ober 23ermiett)er auf 
Verlangen ju überladen, wenn biefer ü)tn ben Sßertl) erftattet, 
welken fie int %aü ber 2Begnaf)me gehabt tjaben würben. 3* 
biefer SBertfjerftattung ift ber 33erpad)ter ober 23ermietf)er aud) 
toerpftid)tet, wenn er bie Sßegnat)me Ijinbert." 



Da« sßreufcifdje Sanbted>t DerpfKdjtet ben Skrmietfjer 
jur Unterhaltung ber ©adje in brauchbarem $uftanb unb jur 
Uebernat)me ber nötigen Reparaturen I 21 § 291, fowie jum 
@rfafc ber Dom SWiettjer jur ©rfjaltung ber ©adje unb iljrer 
S3raud)bar!eit nottjwenbig unb nüfclid) tterwenbeten Soften, in* 
gleiten be3 jur Slbwenbung eines ©djabenS jwedmäjsig ge* 
matten 2fafwanbe8 § 274 u. 287 unb Derweift wegen 35er* 
gütung Don bloßen SSerbefferungen in § 280 auf bie bieg* 
faflfigen Seftimmungen beim SKiejsbraud) — § 124, 130 unb 
131 b. SC., nad) welchen eine foldje Vergütung regelmäßig 
nur bann ftattftnbet, wenn bit 23erbefferungen mit ausbrüd*. 
Hdjer fdjriftüdjer ©eneljmigung be£ Eigentümers gemalt 
worben finb, wä^renb aufcerbem nur baä $ed)t ber SBegnaljme 
salva rei substantia ?ßla| greift. 



*) f. § 1352 beS ».< 
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§ 7. c) Prägung bcr abgaben unb haften. (ginqiiartterungSfojt 

Der 33ermietf)er Ijat 

c) bie auf bcm |>aufe rufjenben Abgaben unb 
Saften ju tragen 1 ). 

©efonbere (Srwäljnung tterbient I)ier btc fjfrage über bie 
re^tltd^e @tgenfd^aft unb SJertf) eilung ber (Einquartierung^* 
laft. (£s ift ju unterfdfjeiben jtotfd^ctt Einquartierung im 
^rieben unb ©inquartierung im Ärteg. 

a) SDtc Einquartierung im ^rieben würbe im gemeinen 
Stecht — wenigftenö nadf) ber l>errfdf)enben «nftd&t — als eine 
SReallaft, bie alfo ben 23ermtett)er (als (Sigentfjümer) traf, 
angefetjen 2 ). 3>aS Sßreu&tfd&e «.£9t. ftimmte in § 289 b. £. 
hiermit überein, waljrenb baS ©äc^fifd^e©.©©. feine fpeciette 
©örfdjrift enthält, trielmdjr im Skreidf) beffelben bie befonberen 
33erwaltung3gefefce unb Socalfiatuten in Setradfjt famen, f. 
©ieb enl) aar, ©ommentar ju § 1202 u. 1212. ©egenwärtig fjat 
biefe Qfracje burdfj bie ©efefcgebung beS SRorbbeutfdjen ©unbeS 
bej. beS £>eutfd£)en 8teidf)eS eine neue ©runblage erhalten. 

SDaS 5»orbbeutf^e S3unbe3gefe$ Dom 25. Qfuni 1868, be* 
treffenb bie Ouartierleijiung für bie bewaffnete ÜRad^t xo&ty 
renb beS griebenSjuftanbeS, weites feit bem 1. Quni 1875 
au<f| in ben Äönigreid&en SBatyern unb Sßürtemberg, mithin 
jefct im ganjen £>eutfdf)en Sfteidf) gilt, beftimmt junäd^ft in § 5, 
bafc bie örtliche SBerttjeilung ber Duartierleiftung auf bie 
©emeinbebejirfe im ©anjen unb fobann bie weitere Unter* 
toertfjeilung burdf) bie @emeinbebef)örbett erfolgen foße. @o* 
bann fjeifet es in § 7 9tbf. 3: „35ie ©runbfäjje, na<f| welken 
bie (Unter*) 33ertf)eilung ber Duartierleiftungen in jebem 
©emeinbebejirfe erfolgen fott, werben burdf) ©emeinbebefcijluf} 



1 ) $gl. 1. un. §3 D. de via publ. (43, 10). <ßud)ta §366. @euf* 
fert § 327. (Sbenfo baS © ä $ f. 33.®©. § 1202 u. ba* $r. %.m. § 288 b. X. 

2 ) miid XVII ®. 395 ff., teo bie üerfötebenen ^nfid&ten über biefe 
feljr befhrittene Sfrage äufammengeftettt fmb. bangere» III @. 462, 
2Bei*fe$ m. VII @. 761 <Knm. 138. 
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ober burd) ein DrtSftatut beftimmt, für bereu ©rlajs bie für 
bie Einführung Don ©emeiubefteuern Dorgefdiriebenen ^formen 
mafcgebenb finb unb bis ju beren 3uftanbefommen bie bisher 
für bie betreffenbe ©emeinbe geltenben 33orfd)riften über bie 
23ertl)eilung ber Quartierleiftungen in ßraft bleiben." 

5Rad) § 9 ber ju bem erwähnten ©efefc erlaffenen 3fn* 
ftruction Dorn 31. SDecember 1868 (SJunbeSgefefcbl. Sfaljrg. 
1869 <§. 1 ff.) fott bie Slufftettung berartiger QrtSftatuten unb 
©emeinbebefdjlüffe für jeben ©emeinbebejirf erfolgen. £)em* 
gemäß finb für bie fraglidje Unter&ertf) eilung in jebent ein* 
jelnenQrte gegenwärtig lebiglid) biefe Statuten unb ©emeinbe* 
befdjlüffe mafcgebenb. 5Der Statur ber @ad)e nad) unb im 
Qfntereffe ber praftifdjen |)anbf)abung werben biefelben ttor* 
pgStoeife bie ©ebäube als fold)e unb bereu SHjeile, ntd^t aber 
bie perfönlidien SSer^ältniffe ber 3$ett>of)ner ins Sluge faffen 
unb ba^er in ber SRegel bem Eigentümer bie Einquartierung 
auferlegen, tfjrn bie ^eranjiefjung feiner SDhetljer jur 2JKt* 
tragung biefer Saft überlaffenb 3 ). 

@o beftimmt j. 2J. bas (Statut wegen 33ertl)eüung ber 
Quartierleiftung in ber ©tabt ©otfja in § 7, bafe junädjft 
ber Eigentümer eines in ber Einquartierung Sr olle auf* 
geführten ©ebäubeS bem 2lnft)rud) auf Quartierleiftung als 
Quartiergeber im ©inne beS erwähnten IShmbeSgefejjeS ju 
genügen §abt. — (Sine ä^nlid^c SSorfdfjrift enthält bas Normal* 
ftatut für bie Drtfdjaften beS SreifeS ©otlja (SanbratljSamtS* 
bejirf). 

b) Die Einquartierung im Kriege würbe früher, wenn 
baburd) bem 3Kietf)er ber ©ebraud) beS Quartiers ganj ober 
tljeilweife entjogen würbe, als ein baS #auS treffenber Qu* 



•) £)eu SSermtet^ern ($au8eigentljümern) ift baljer ju empfehlen, bei 
3Xbfc^Iuß beS 2JMetf;öertrage3 iljre Sflietljer jur Sftitübernaljine ber (Sinquan 
tierung nad) einem billigen Sttafeftab ju öerpftidjten, inbem oljne eine 
fotdje 2lbmad)ung ba, »o bie 2aft öom DrtSftatut fam (Sigentfjütner auf* 
erlegt ift, ber 2ftiet!)er aunädjfi nidjt haftet. 
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föed&tSberfjätttug steiften Scrmict^et irnb SDtfetljer. 29 

fall (vis major) aufgefaßt, toeldfjer ben SDttetljer jum Änfprud) 
auf oerf)ältniftmäfcigen ©rlafc am 9Kietl)gelb berechtige 4 ). ^ 

©egemoärtig tft bafür, infotoett es fic3^ um bie ©etoäfjmng 
oon SRaturalquartier unb 5ftaturaloerpflegung au bie bewaffnete 
üttad&t beS SDeutfdjeu 9teidfjeS uub au bie £rufc:pen feiner 
etwaigen äJerbünbetenljanbelt, baS SfteidfjSgefefc über bie Sriegs* 
leiftungeu Dom 13. ftuni 1873 mafcgebeub, weldjeS in § 3 ju 
ben Stiftungen für SrtegSjwecfe, tnsbefonbere ju ©ewäljrung 
t)on SKatuitfttquartier uub Sftaturaloerpflegung, junädjft bie 
©emetnben üerpftid^tet uub in § 6 weiter beftimmt: „35ie 
©emeütben fiub berechtigt, behufs ©rfüttuug ber geforberten 
Seiftungen bie jur £f)etlnaf)me au ben ©emeinbelaften 35er* 
pflichteten, fowte bie fonft in ber ©emeütbe \iä) auf^altenben 
ober eigent^um in berfelben befifcenben Slngeprigeu beS 
9ieid£)S ju SKaturalleiftungen unb SMcnften alter 3trt Ijeran* 
äujie^en, inSbefonbere au$ bie i? ben ©emeiubebejirfen ge* 
legeneu ©runbftücfe uub ©ebäube, mit Ausnahme ber lanbeS* 
fjerrlicfyen ©äjlöffer unb ber unmittelbar ju ©taatSjWecfen 
bienenben ©ebäube ober ©ebäubetfjeile, ju benufcen uub fidf) 
nötigenfalls jWangSweife in bereu SBeftfc ju fefcen." 

$iernad(j wirb bie fragliche Saft fidf) in ber Siegel als 
eine öffentliche, SReid^ö* bej. ©emeinbelaft geftalten, bie nid£)t 
bloS bie Hauseigentümer, fonbern alle ©emeinbeangeljörigen 
bej. äße reid)Sanget)örigen 3$ewot)ner eines Ortes trifft, für 
beren SWittragung alfo ein 9Äietf)er feine Gmtfdjjäbigung Dom 
äJermtetljer beanft>rud)en fann. ^Dagegen wirb allerbingS 
bann, wenn feinblid^eS SDiilitair fidj in willfürlidfjer Söeife 
einquartiert (auf weldjen %aU fidf) baS SReid)Sgefefe über bie 
firiegsleiftuugeu nid£)t begießt) baS 23erf)ältnift jwifeljen 25er* 
miet^er uub SDtietljer nadf) bem oben erwähnten gemeinredfjt* 
lidfjen ©eftdfjtspunft ju beurteilen fein: ber 3Äietf)er f)at, 
infotoeit tljm ber ©ebraudf) bes Quartiers burdf) bie SBefcijlag* 
nannte beS Kaufes ober burdf) baS einquartierte SÄilitair er* 

*) ögl. 1.15 § 7; 1 33 D. h. t. Gnfitf, SSangerotu a. a.D. £otä* 
f$u$er III § 299 3. 9. @. %v6)\* I 208. VIII 252. 
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30 0*ed&t«toer$äftnif} anrifd&en Sermietljer unb äÄietfjer. 

^ebltd^ gefdfjmälert ift, 8foforud() auf ©rlafe be8 3Rietl)gelbe$, 
toä^tcnb iljnt bcr burdf) bic SJerpflegung bcr einquartierten 
3Jiannf<Jjaft, burdfj Sftequifitionen u. bergl. eriuadifenbe baare 
Äufroaub t)om S3ermietf)er nid^t vergütet nrirb* 

Heber bie für ben gfaß feinbüdjer (Einquartierung nadf) 
Sßreufjifdfjem SRedfjt geltenben ©runbfäfce, bie Don benen be3 
genteinen 9?edE)t3 nidfjt toefentltdf) a&jutoeidfjen fdfjemen f. Sfbert 
e. 16 «nm. 34, 35 u. 36. 

B. SJerpfltd&tungen be3 9ÄietI)er£. 

§ 8. a) 3al)lung be$ Sftiet^geibeS. 

ÜDer 2JMetf)er §at 
a) baS 2Kietf)getb jur gehörigen ßeit ju bejafjlen 1 ). 

3Me 3af)IungSternuue werben gerabe bei ber 3Bof)nung8* 
mietlje rooljl faft ftets toon ben SBertragfdfjliefeenben auSbrüd* 
li<J) ober ftittfdjtoeigenb beftimmt fein. Sine ftittfdjjtoeigenbe 
geftfefeung berfelben liegt inSbefonbere barin, bafc ba$ 3JHetI)* 
gelb auf eine beftimmte ©umme für einen gettriffen 3eitraunt — 
j. Sb. 30 2Karf für ben Sftonat ober 150 Sftarf für baS SBiertel* 
\ai)t — vereinbart tft, in toeld^em gfatte nad) Slblauf eines 
leben folgen 9tf>fd()nttte3 ju jaulen ift 2 ). 3ft über bie 3al)Iung3* 

\) 2ftel)rere äfttetljer beffelben OuartierS Ijaften für Begabung be3 
SJitct^gclbcS, wenn fie ft($ nidjt ausbrütfttdj foübarifd) oetpflid)tet Ijaben 
(singulorum in solidum intuitum personas) nur je ju iljrent SCnt^ctl, 
bagegen folibarifdj in S3egug auf bic SSetpfftdjtung &ur 3urtt<fgabe u. auf 
bic Vertretung einer bantit pf ammenljängenben eigenen SBerfdjulbung 1. 47 
D. h. t.; 1.13 Cod. h. t.; 1. 5 § 15 D. commodati (13, 6). Sinbf^eib 
§ 298 «nm. 15. ©inteniS II § 84 «um. 22. § 89 «nm. 30 u. 41. 
32Bei$fe8 $e($t8terifon VII ©. 741 «um. 33. — <3otibarifd&e Haftung 
mehrerer 9flietl)er für atte $ertrag8oerj>ftidjtungen, aud) für Bejahung be$ 
3Ätetljgeibe8 nimmt an *ßucfyta §233 Sftote m. ^ermann ©. 12. ©ielje 
au$ @. «rdjio II 173. 

2 ) Binbfd&etb § 400 «um. 12. ©inteniS §118 Sinnt. 71. 28ei§* 
feS m. VII 750. Ueber ben übli^en Sa^ungStermin (1. 3uU) im alten 
föom f. Olüd XVII @. 474 «nm. 88. 

36enn ber SBermiettyer bie «nnaljme be3 2ftietl)$infe3 öertoeigert, ab* 
roejenb ober ntd^t gehörig Vertreten, feine Berechtigung gum (Smpfang &toei* 
fetyaft ober bie üftietljforberung mit Sefäfog belegt roorben ift, fo ift ber 
Stflietljer gur geridjtfidjen Sfäebertegung (2)epofttion) befugt. 
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jeit nid)tg ausgemalt ober aud) burd) Drt$gewol)nl)eit feft* 
gefegt, fo ift ba£ 9Äietljgelb erft nadj gemaltem ©ebraudj, 
alfo in ber Siegel Beim Ablauf ber 2fttetf)jeit ju enteilten. 
£iel)t tnbeffeti ber Sßietfyer toorljer aus ober tritt er überhaupt 
fcorjeitig unb o^ne ©runb toom Vertrag juriuf, fo fann er 
foglei<$ auf öejaljlung be£ 9Kiet^}geibe$ für bie gefammte 
SWiet^jeit ober bereu gefammten Sfteft in 91nf:prud) genommen 
werben *). 

3ur S3eja^lung be3 2Rietl)gelbe3 ift ber Sftietljer aitd^ 
bann toerbunben, wenn er ingoige eines an il)m liegen* 
ben UmftanbeS, 3. 33. Äranfjjeit, ober :plö|Udje SBerfefcung 
(bei einem ^Beamten) 4 ) toon bem tym jur SSerfügung gefteüten 
SogiS leinen ©ebraudj madjt ober madjen fann. £)odj mufe 
ber 35ermietl)er, wenn er ba3 Sogig wäl)renb ber uertrags* 
mäßigen äRiet^eit anberweit ju &ermietf)en©elegenf)eit^at 5 ), 
fidj bas auf biefe Sßeife gewonnene 2Äietf)gelb in Anrechnung 
bringen laff en 6 ). 

5Da^@ä^fif^eS3.(S«. toerpftidjtet in § 1204 ben 2ßieiljer, 
ben aftietljjinS, in ©rmangelung einer anbern SBeftimmung, 

3 ) L24§2; 1. 55 § 2 D. h. t. ©inteniS §118 2lntn.96. @. 33Crd&iö 
XVII239. XXIII 123. XXVIII 220. ©. audj<ßuc$ta §366 unb 2öinbf$eib 
§ 400. $ier&on abtoeidjenb »erben bie cit. ©teilen ausgefegt in SBeiSfeS 
9$. VII ©. 772. ®ie Sorte ber 1. 55 § 5 cit. „quatenus locatori in id, 
quod ejus interest, indemnitas servetur" beuten barauf l)in, bafj ba8 
äRtetfygelb nur foweit beanfprudjt »erben fann, als jur SdjaMoSljattung 
beS $ermietljer§ erf orbertie^ f bag bei anbertoeiter $ermietl?ung beS 2ogi8 
Dom $ertnietl)er gewonnene Sfttetljgelb alfo auf feine Sntereffeforberung gegen 
ben eontraetbrüdjigen Sftietljer tu 2tnre$nung gu bringen ift; f. ®ttt<f XVII 
@. 442 u. bie fofgenbe 2lnm. 6. 

*) l 61 § 1; 1. 19 § 9, 10 D. h. t. ShtberS, wenn bie SBenufeung 
burd) bie ©djufb beS SSertnietljerS ober burd) einen baS §au§ ober 2ogi8 
treffenben fttfaft entzogen ober gefd)tnätert toirb; f. oben §5. 

8 ) %vlx anberroeiten $ermietl)ung unb SSerwert^ung iß ber SSermietljer 
befugt, wenn er baS £ogi3 bem SKtct^er $ur Verfügung geftettt u. biefer 
erflärt fyat, leinen ®ebraud) baoon ntadjen ju fönnen. ©elbfloerftänblid^ 
gilt aud) l)ier bie in 'atn ©teilen ber fotgenben 5(nm. auggefprod&ene SKegel. 
e. «r^iö XXVII 23. 

•) 1. 19 § 9, 10 D h, t. 
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32 SRedjtStoerljäUniß jtmfdjen SSertmet^er unb äRtetfjer. 

bei einer 3Wtetf)geit toon wenigstens 6 SWonaten in viertel* 
jäfjrUcfyen Terminen am ©d&luffe jebeS Salenbertrierteljat)re£ 
(31. Wäx%, 30. 3funi, 30. (September nnb 31. SDecember), bei 
einer f ärgeren 3ttietf|jeü nadj Slblauf berfelben ju bejahen, — 
Sftadf) ben SWottoen ju biefem Paragraphen ift biefe 33orfd£)rift 
audfj bann anjuwenben, wenn ber 3Jiiett)er Don bem ©ertrage 
wiberredjtliclj priuf tritt; ber SSermiet^er ift in biefem gafle 
nid^t (wie nadf) gemeinem Stecht) befugt, bie fpäter fällig 
werbenben Termine fofort ju beanfprudf)en. 



ftacl) bem*ßreu&if3}en2t.ß91. §297 121 ift — bic 33or- 
leiftnng toon Seiten be$ S3ermiett)er£ toorauSgefefct — ber 
3ttietl)jüt$ toierteljäfirlid) ju entrtdf)ten, wenn bie 9JHetf)* 
jeit ein 33terteljal)r überfteigt nnb nichts Ruberes Derabrebet 
worben ift. fjörfter § 136 Stnm. 82. 

§ 9. b) «pflegltdje 53e^anblung be3 DuartierS. 

©er 3fti etiler §at 
b) ba3 Quartier pfleglidE) nnb toertragSgemäfe 

jn befjanbeln. 
@3 liegt iljm in golge beffen auclj bie Steinigung ber 
tljm gut alleinigen ober jur Söhtbenufcung äberlaffenen SRänme 
ob. @o Ijat er für bie Steinigung ber guftböben, ber ju 
feinem £ogi3 gehörigen SEreppenanfgänge, ber im Quartier 
befinblid^en Qefen, für bie Reinigung be$ §03afd)l)aufe$ ober 
|)ofeg nad) beren jebe^maliger SBenufcung jum SBafd^en ober 
^oljmadfjen ju forgen, auclj jn feinem Stnt^eil ben Slufwanb 
für bie Reinigung ber ©djlöte t)on bem — burdf) feine Neuerung 
mit erzeugten — Stufce ju übernehmen. £>ie Steinigung ber 
Abtritts grübe ift in ber Siegel @ad)e be£ 33ermietl)er3 (§au$* 
eigentt)ümer£), ber bafür and) ben barin angefammelten SDüuger 
begießt. 5Dem $au3eigentt)ümer fällt ferner, foweit Qrtsftatute 
ober ?ßolijeit)erorbnungen nidjts StnbereS befttmmen, bie Steini* 
gung ber toor bem #aufe t)infüt)renben ^ßlattengänge nnb 
@traf}entl)eile p. Söirb foldje toom SWietljer bewirft, fo ift 
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berfelbe beredjtigt, bem 93ermietljer bett bieSfaflftgen Änfwanb 
in Snredjnnng ju bringen. 

©et SDHetljer haftet für jebe Skrfdjnlbnng bei SBennfeung 
be8 -Quartiers l ), inäbefonbere andj für ben t)on ©ritten — 
feinem 8ftermietf)er, feinen ÜDienftleuten ober ©äften — an* 
genuteten ©d^aben bann, wenn tf)tn bei beren Aufnahme, 
©eauffi<f|tigung ober ßulaffung jn ben gemieteten SRänmlid)* 
feiten eine Sßadjläffigfeit ober Untoorftdjtigfeit jur Saft faßt 2 ). 
^Dagegen fyat er, wenn er bie tfjm toermietljeten SRäwne in 
einer ben Seftimmnngen bes Vertrages ptoiberlaufenben SBeife 
bennfet, and) o^ne eigene SBerfd&ulbung für ben bnr<f| ©ritte 
ober burd) ben StfaH angerichteten ©djaben einjnfteljen 3 ). 

Qfm Uebrigen Ijat ber SDHetljer, wenn ber Vertrag barfiber 
nidjt$ «nbereS befttmmt, anfällige ©efd>äbigungen fo wenig, 
als bie orbnungSmäfjige Äbnufeung be$ QnartierS jn toer* 
guten, ba inSbefonbere für Sejjtere bie ©ntfdjäbignng fdjon 
in bem 3fttetljgelb enthalten ift 4 ). 



1. 25 § 5; 1. 30 § 2; 1. 43 D. h. t. Vertiert ber 2flietl)er ober 
(giner feiner Angehörigen einen $au$f<$lüffel, fo Ijat er ni$t nur für An* 
fertigung eine« neuen, fonbern auf Verlangen beS $ermietl)er$ aud) für 
©eränberung be$ ©Joffes unb ber übrigen £au8fc$lttffel $u forgen. — AIS 
Serfdjulbung be8 2ftietl)er$ fott e8 audj angefeljen werben (eulpae ipsius 
adnumeratur), wenn au« geinbfdjaft gegen iljn ein dritter ba8 ?ogi$ be* 
fd&äbigt 3. SB. Die genfler barin einwirft. 1. 25 § 4 D. h. t. GUürf XVII 
<S. 484. — 2)odj ftnbet nadj mannen £anbe8gefefcen wegen be$ burety einen 
Auflauf u. bgl. am SogtS öerurfadjten ©<$aben$ ein eöentuetter ($rfafe= 
Auftrug an bie betr. (Semeinbe ftatt. ©. %. 33. ba8 (Slotljaifdje (Sefefe 
No. 329 ber (Sefefcfamml. $anb VI ®. 53. 

2 ) 1. 11 pr. 1. 30 § 4; 1.60 § 7 D. h. t. ©inteniS § 118 Anm,95. 
«(üd XVII @. 487. @. Ar$it> XIV 35. XV 26. 

«) 1. 11 § 1; 1. 12 D. h. t. Sßinbfd^eib § 400 Anm. 20. 2)er 
äßietljer l)at §ierna($ j. SB. in bem 3fafle, wenn er gegen bie 33e(Hmmungen 
bes Vertrages in einem ©tatte £o($ ober ©päne aufbewahrt unb biefe burety 
bie Unüorfic^tigfeit eine« ©ritten entjünbet werben, für ben bieäfattftgen 
Sranbfd&aben am £aufe eingufte^en. 

4 ) AnberS, wenn ber Vertrag bie 33efttmmung enthält, bafj ba$ SogiS 
in bemfetben 3 u f* an b/ * n wettern e8 übernommen worben, gurüdgegeben 
werben f otte — eine Sefttmmung, beren (ginge^ung übrigen« für ben äRiettyer 
feljr unangenehme folgen fyaben fann. 

©tütfncr, S8of}mmg8mtetfa. 3 
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34 »e$t$ber$äftnif$ tfoifäm Sfcrmietljer unb Wtxtfytt. 

9taä) bem @ädf)ftf<f)en #.©». § 1205 barf bcr Sßadj* 
tcr ober SDiict^cr von bcr @ad)e nur ben ©ebraudjj mad&en, 
ju weld&em fte iljm überlaffen worben tft. @r ^at bic @adf)c 
ju bewahren unb, fowiit fic eine SSerwaltung nöt^ig madfjt, 
ju verwalten; audfj barf er ftenid)t ttrittfürlidf) junt SRad[)tljeile 
be£ 33etpad)ter3 ober 23ermietf)er3 verlaffen. 

3Me in Änmerfung 1 erwähnte Sefttmmung ber 1. 25, 
§ 4 D. h. t. Ijat in biefem ©efefebudf) nid^t Aufnahme ge* 
funben. 

£)a$ *ßreufeifd(je «.SSR. ftimmt in §§ 13, 14, 278, 
279 I 21 im Sefenttidjen mit ben oben vorgetragenen 33or* 
fünften be£ gemeinen SftedfjtS überein, 

§. 10. c. föäutmmg be$ DuartterS nadj Söeenbigung ber Sftietlfeeit. 

©nblidj ^at ber 3Kietl)er 
3) nad) Seenbigung be$ 5ÜJi et^t» cr^ältntffeö 

ba$ Quartier ju räumen unb bem 23ermiett)er wie* 
ber jur SJerfügung ju (teilen, 
©iefe 9täumung mufc erfolgen 1 ) 

a) rechtzeitig, b. f). fofortnadf) Seenbigung be3 S3ertrag§ 
ober, wenn ber betreffenbe £ag auf einen @onn* ober 
geiertag fällt, am barauf folgenben SBerftage, 

b) t)ollftänbig, b. 1). mit allen 3ube!)ömngen, namentlidf) 
aber mit ttebergabe ber @d)lüffel jum SogiS, wenn ba$* 
felbe tterfdfjloffen ift, inbem anbernfaöö ber SDWetljer bem 
23ermietf)er, welcfjer ba£ Sogig nidEjt in S3efi| nehmen 
fann, entf<f|äbigung£pfti<f}tig wirb, 

c) in orbnungSmäfcigem ßuftanb, b. f). fo, wie ba£ 
Sogte bei pfleglicher S3enu|ung nod) Vorlauben fein 
!ann (f. ben öor^erge^enben Sßaragrapl)). 

9ladf) einer weit verbreiteten ^ßrajis ift ber 9JHetf)er aufter* 
bem beim Ijerannaljenben ©übe ber 2ftietf)jett, alfo namentlich 
nadf> erfolgter Sänbigung, toerbunben, Söiiet^luftigen ben Qu* 

*) @. herüber fltteißuer @. 55 ff. 
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tritt jum Sogis unb bie SJeaugenfd)euugung beffelben ju einer 
toorfjer toon tljm ju beftimmenben #ett ju geftatten 2 ). 

©tefe SßrajiS gilt tnabefonbere au<f| im ^erjogt^um 
unb in ber ©tabt ©otlja. 2faf$erbem befte^t in lejjterer nodf) 
ein 33rau$, wonadj ber 9ftietljer beim ÄuSjug für ba$ Sßeijsen 
ber £>ecfen, ba$ ©feuern ber $ufjböben un & ba$ Steinigen 
ber Defen forgen muft, wenn unb fotoeit er biefe £ogi$tl)eile 
beim (Sinjug in gereinigtem $uftanb überfommen fyat. 

$n Se^ug auf ba$ Äönigreid) @adf)fen enthält ba£ 
SWiet^regulatit) für bie @tabt ©reiben fpecieHe SSorf Triften 
über bie Räumung toon 2Äietlj quartieren in § 8 unb § 14 Äbf. 2. 

Ueber bas 3urü<fljaltung3recljt be$ 3Rtetl)er8 unb 33er* 
nuetljers unb über ben ©EmifftonSprocef} f. unten 9tbfdjn. VI. 



dritter 2tofd)nitt. 

§n. 

©er SDWetfjer ift befugt, ba£ gemietete SogiS ganj ober 
tfjeitwetfe weiter ju toermtet^en (in Aftermiete ju geben), 
wenn nid)t bas ©egent^eil ausbrüältcl) ober ftittfdjroeigenb 
ausgemacht ift 1 ). 

An bem 3Ser§aItni§ jtoif^en bem erften 33ermietljer unb 
bem erften SRietljer wirb baburd) md)ts geänbert unb ebenfo 

a ) (SramingljauS ©.565 No. 10. ^ermann §64 ©.87. ©ieben* 
Ijaar, Kommentar px § 1195. — 

*) 1.6 Cod. h. t.: „nemo prohibetur rem, quam conduxit fruendam, 
alii locare, si nihil aliud convenit." (SmntingljauS @. 565 No. 7. Sftadj 
ber 9totur be8 2ßietljtoertrageS ift eine äBeiter&ermietfjung aud) bann mt^u* 

3* 
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wenig ein ffted)tst>cx^ältnt§ jwifdien bem crftcn 25ermtetl)er 
nnb bcm &ftermietf)er begrünbet 2 ). 

£>er Sefctere fann baljer in feinem gatte länger wohnen 
bleiben, als ber etfte 2fttetf)er, Don bem er fein ©ebrau<f}8re<f}t 
herleitet, nnb eine gegen biefen erlaffene Äünbignng wirft and} 
gegen iljn 3 ). 

SDer erfte SKiet^er ^aftet feinem SSermiet^er für jebeS 
33erfeljen, welkes er bei ber 2fafnaljme be8 8ftermietf)er8 be* 
gangen fjat*) nnb nmgefetjrt wirb ber erfte 33ermietf)er, wenn 
er ben Äftermiet^er ftört, feinem SDWetfjer f)aftyfttd)tig 5 ). 

3fn Qfolge befonberer 33orfd)rift fann inbeffen ber 9lfter= 
miet^er bie 3af}lmtg feinet SDhetljgelbeS ftatt an ben 2(fter* 
öermiet^er felbft and} an ben $anj)t&ermietl)er — anf beffen 
SDHetfigelbforberong an ben 9lfter&ermietf)er — leiften nnb fid) 
bnrety biefe an ben ©länbiger feines ©länbigerS bewirfte <£r* 
füßnng t>on feiner ©dfjnlb gegenüber bem 2lftertoermietf)er 
befreien •). 

SBenn ber Äftermiet^er nad| ©eenbigwig ber erften SDhet^e 
ba£ Qnartier nidjt toerläfjt, fo fann ber erfte SSermietljer (©igen* 
tljümer be$*|)anfe3) jwar md)t mit ber 23ertragsftage, wof)l 
aber mit einer binglidjen ober SJefifeflage ben Äftermiet^er gnr 
gtänmmtg jwütgen ober mit ber SSertragöflage ben erften 
SNietljer nötigen, bafe er fetnerfeits mit ber Älage an£ bem 



(äffig , wenn biefelbe mit iRücf (idjt auf iljren fpecieKen 3»eä ber %txpft\ty 
tung be« £auj}tmietl)er$ jur DertragSmägigen unb pfleglichen 33el)anMung 
beS 2ogi8 juroiberKtaft. ^©o nrirb %. 93. ber Sftiettyer eine« als fog. „Ijerr* 
fc^afttid^e SBoIjnung" eingerichteten, gut tapezierten, gemalten unb parque* 
tirten DuartierS baffelbe nidjt ate SluctionS* ober ©ctyenflofal weiter öermie* 
tljen bürfen. — 3m OTgemeinen toirb e8 ftdj für ben SSermtetljer empfehlen/ 
beim übfdjtuß be« Vertrages fic$ bie 3uftf mmung jur ^mtaljme eines Alfter* 
mietljer$ öorjubeljalten. 

*) 2öinbf$eib § 400. 

8 ) (Seuffert § 329 Bnm. 4. ©. %vö)i\) III 48. 3Bo$enbl. f. m. 
föft. 1849 ®. 439. 

4 ) 1. 11 pr. D. h. t. fcolfeenborff, m. SBanb I @. 42 „Eftermie^e". 

ß ) eeuffert § 329 2lnm. 6. 

«) 1. 11 § 5 D. de pign. act. (13, 7). 2öinbf$eib § 342 Hnm. 42. 
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&ftermietljer&ertrag gegen ben Slftermietljer toorgelje unb beffett 
Austreibung toeranlaffe. 

Dagegen wirb nad) Sömglidf) @äd)ftf<f|er ©eridjtsprafts 
bet Untermiete er bem ©runbftücfsbeftfcer gegenüber wie ein 
SC^cil beS $auSftanbeS beS erften SDHetljerS betrachtet unb, 
wenn biefer ^erauöjufe|en ift, mit I) er ausgefegt. SD? eigner 
@. 25 «um. 5. 



35aS ©äd&fifd&eSB.©©. geftattet — übereinftimmenb mit 
bem gem. 3te<f|t — in § 1194 bie Untermiete, „ausgenommen, 
wenn etwas ÄnbereS Derabrebet ift ober, wenn ber Vertrags* 
gegenftanb baburclj me^r, als bieS aufjerbem ber QfaH wäre, 
leiben würbe." 



Waä) bem ^ßreußif^en £anbre<f)t ift bagegen ber Sötte* 
ttjer einer Sßoljnung nid)t befugt, ben itym eingeräumten ©e* 
braudj berfelben einem Ruberen ot)ne Einwilligung beS 
SJermiet^ er S ju überlajfen. I 21, § 309. 

Die ©rflärung biefer (Sinwittigung bebarf feiner fd)rtft* 
Kd^en ftorm. fiod), «um. 14 p § 133 I 5 unb begrünbet 
feinerlei 33ertragStoer^ältntfe jwifdjen bem erften 93ertmett)er 
unb bem Untertoermietfjer. Sod), «um. 43 ju § 309 b. £. 

$at ber SDttetljer einen Untermieter unbefugter 2Beife 
angenommen, fo ift ber SSermiet^er auf ©ntfefcung beS Sefete* 
reu (mit ber @igentf)ums* ober Sefifcflage) jeberjeit aujutragen 
Berechtigt. § 315 b. £. Sod), «um. 47 ju biefem §: 35odE) 
ift in ber Siegel bie Slagerljebung gegen ben Äftermiet^er 
erforberlid). 35aS gegen ben ^au^tmiet^er ergangene ©jmif* 
ftonSurttjeü fann nidjt ofjne SBeitereS gegen ben Äftermiet^er, 
felbft ntdjt, wenn er mit (Sinwiffigung beS erften 3Sermiet^erS 
angenommen würbe, toottftredt werben, fonbem wirft gegen 
ben Sfternuet^ er nur bann, wenn berfelbe nadj Sefjänbigung 
ber Älage beS erften 93ertmetf}erS an ben erften ÜJMetfier ein* 
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38 fRedjtStoerljäftniffe beim Verlauf eines toermietljeten £aufe$. 

gegogen ift. fiodf), «tun. 47 ju § 315. ftörfter, § 136, 
«um. 99. 

Auf bcn fcom Untermieter an ben Untervermiete er ju 
jafjlenben 3Jitetf)äin3 Ijat ber erfte 33ermietf)er oljne befonbere 
Äbrebe lein 9tedf>t, fonbern fann fidj nur im 2Bege bes Sfrrcft^ 
fdfjlageS baran galten. § 318 b. £. — 



Vierter Stbfdjnttt. 
Hw|)t00Ml(aUMfff bim üukanf ritt* vmitfytUn ianf». 

§ 12. 1. 3rotfd?en betn Käufer unb beut 2Jtiet!)er. 

$n biefer ©ejiefiwtg l ) gelangt bie bekannte, fdjon im 
römifc^en fRed^t 2 ) begrünbete unb in bem @afce: „Äauf bridjt 
äftietfie" aud) in ba3 neuere gemeine Med)t, unb namentlidfj 
audfj in ba8 @äd)fifd)e 9tec§t 3 ) übergegangene Siegel jur ©el* 
tung, bafj ber Käufer an btn äJUetf)t)ertrag ntdjjt gebunben ift 
unb fraft feines binglidjjen Sftedfjtg ben 3Jftetf)er austreiben 
fann 4 ). SDieS gilt fotuöf)! für ben freiwilligen als für ben 



*) Slbcr nidjt in Segug auf baS $erl)ältniß &nrifc§en $ermietl)er unb 
Sftietfyer, f. unten §14. Ueberljanpt ift lein ©treit barttber, baß ber ©afc 
„Äauf bridjt üöttetlje" baS roaljre ©adjberljättuig nur feljr ungenau begeid^ 
net, ha baS SScr^ättmg sroif<$en 33ermietljer unb 2ftietl)er burd) ben$er* 
fauf nidjt aufgehoben unb anä) bie ©oflifton §nrifd)en bem SKedjte be$ SJtie* 
tfjer§ unb bem beS Käufer« nidjt fdjon burdj ben Äaufoertrag, fonbern erft 
burety ben baraufljin erfolgenben (SigentJjumSfibergang herbeigeführt iuirb. 

2 ) 1. 25 § 1 D. h. t.; 1. 9 Cod. h. t. 

3 ) (SmmingljauS ©.119 No.74. ©.565 No. 6. ©. Strd&io VI 187. 

4 ) SSangerott) III ©.465. ArnbtS ©.504 tom.4. $u^ta §369 
a. <S. ©inteniS II § 118 2lnm.H7. ÄeUer ©.640. ©euffert § 331 
Stntn. 3. Sinbfd&eib §400 «trau 7. ^oijfc^u^er III ©. 881 ff. 
UebrigenS ift ber Käufer jur Austreibung be3 2ftietl)erS ni^t berpfUdjtet; 
er fann aud? gegen ben $erfäufer auf (Sinrduuwng beS 35eftfee5 ober auf 
Sntfd&äbiguug Ilagen. ©. Ar<$ib VI 187. 
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nottjroenbigen 5 ) »erlauf unb of»ne Xtnterfd)ieb, ob ber Säufer 
jur 3ett be§ grtoerbes Don bem 2Riett)toeri»ättm§ Senninij} 
gehabt Ijat ober nid)t 6 ). 

ÜDerfelbe ift babei, ba er in ben SWietlj&ertrag nidjt- ein* 
tritt, an bie üblidjen ober ttertragSmäfjigen ÄünbigungSfriften 
nid)t gebunbeu 7 ). $)od> ift nadj ber Sßrajte bem äRietljer 
eine je nad) ben Umftänben ju bemeffenbe bittige ftrtft jutn 
ttmjug unb jur Ermittelung eines anbern Quartiers ju Der* 
ftatten 8 ). 

©er 9Äietf>er fann bie 33eräufcerung unb ben Eigentums* 
Übergang nidjt §inbern, fonbern %ai nur einen Sfafprudj gegen 
feinen 33ermietf)er auf ©idjerfteflung wegen feiner ©ntfdjäbi*. 
gung8anforüdf)e 9 ) f. oben § 5. 



3?n berfelben Seife wie beim Verlaufe geftaltet fidj baS SSerljältnifj, 
wenn an bie (Stelle be3 urfprünglidfyen SkrmietljerS beg. ©igentljümerS ein 
Ufufructuar f. 1. 59 § 1 D. de usufr. (7, 1) ober ein Segatar f. 1. 32 
D. h. t. als ©tngutarfucceffor eintritt. 93egitgtt<$ be8 lefcteren gatte« f. 
übrigen« nodj unten § 15. 

Ä ) £ol8fd&u*>er III ©. 250 3. 6. ©. «rd&iö VI.186. XV 221. 

•) (Seuffert § 331 ton. 3. @. 2Cr$iü VII 37: 

') Sßinbfd^eib §400 2tnm.7. — %. 2K. f. in@mmtngi)au$ ®. 119 
No. 74. @.. SDtrd^it) VIII 42. 

8 ) 6euffert § 331 *mn. 3. (Smmtng^au* ©.119 No.75. ©.565 
No. 8. # ermann §83 2lnm. n. 3>iefe grift wirb unter Umfiänben aud& 
bi« gum uäd&flen UmäugStertmne (beginn be3 SRonatS ober OuartalS) er* 
fireeft werben fömten. 

•) (SmmtngtyauS @. 119 No. 78. 35er ©runb liegt barin, baß ber 
$ermiet$er als ©igent^ümer baS S5eräu6erung«rec^t behält, ber SWietljer 
bagegen fein binglid&eS, fonbern nur ein perfönli<$eg $ed)t auf ®ewa1jrung 
be§ ®ebraud)e$ fyat unb biefes erfl bur<$ ben (SigentljumSübergang unb burdj 
bie auf ©rünb beffelben öom Käufer auägeljenbe ©pniffton öerlefct wirb. 
©. SöeiSfe m. VII @. 763 3. 3. »I. für «. Pflege XIV @. 382. 
3iebartl) ©. 146 ff. — £>er 9Kietfjer lann ftd& aud) fdjon bor bem 33er* 
faufe jur (Sidjerung feiner 21nfrrü<ije 00m Skrmietljer £ijpotl)ef am #aufe 
befletten (äffen, f. ©lud XVIII @. 43 ff., aber immerhin ftegteftt ftd& biefe 
©id&erung nur auf bie (SntfdjäbiguugSforberung be$ äftietljerS, mdfyt aber 
barauf, bafc berfelbe im gaU eine« BerfaufeS woljnen bleiben fann. — 21b* 
toeidjenb Ijieröon wirb bem 9flietljer ein Inhibitorium gegen eine beöor* 
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5»adj bem ©ädjftfdjjen ».©#. ift bet Säufer (Ufu* 
fruetuar, Segatar) an bie t)on feinem SBerfäufer abgefd&toffenen 
3Äietljt)erträge ebenfalls nid&t gebunben. <£« ift jebodf) bie 
$ärte, meldte für ben 3RietI>er in ber nadf) römtfd&em 8fte<f}t 
unbefdjjränften 2fa$treibung«befugm§ be« Säufer« enthalten 
ift, baburdE) gemübert, ba§ ber Säufer bie in § 1215 ange* 
gebene Sünbigung«frift (f. unten § 16) einhalten muß. Se* 
nu|t er bie erfte Sünbigung«frift nid£)t, fo ift e« fo angu* 
feiert, als fei er in ben Vertrag feinet Vorgänger« getreten 
f. § 1222 unb 1225. 

gerner fann nac!) § 1.224 bie toon bem 33ermietf)er feinem 
SDKetljer gegenüber übernommene 33erbinbli<f|feü, im gatte 
eine« SJerfaufe« bem Säufer bie %u«f)altung be« 2D?iett)toer* 
trage« jur Sebingung ju mad&en, im ba« ®runbbud& einge* 
tragen werben unb e« gel)t al«bann — ben gatt eine« S^ang«* 
toerfaufe« ausgenommen — bie SSerbinbli^feit jur ©rfüttung 
biefe« Äbfommen« auf ben neuen Erwerber über. 



SGBeit erfjeblitfier wetdfjt toom 9tömifd£)en 9ted)t ba« *ßr eu* 
fjifdEje Sanbred&t ab, weldEje« — in golge ber barin aufge* 
nommenen £f)eorie toon ber 3Mngftd)feit ber SKiet^e in § 358 
I 21 beftimmt: „ÜDurdt} einen freiwilligen Verlauf wirb in \>tn 
SKedfjten unb $flidE)teu be« SKtetljer« ober Sßädjter« nidf)t« ge* 
änbert". $ierna<Jj tritt ber Säufer eine« t)erpad£)teten ober 
toermietfjeten ©runbftüd« für bie ÜDauer be« Sßadf)t* ober SDWetf)* 
vertrage« in bie SRedtjte unb Sßfüd)ten be« 23erfäufer«, welker 
baffelbe toerpad&tet ober toermietfjet Ijat, f. Sodfj (Sommentar, 
«um. 79 ju § 358. görfter, § 136, «um. 73 unb 75. 

3fm galt einer not!) wenb igen gerichtlichen SJeräufte* 
rung tritt jebodE) infofern eine Ausnahme ein, al« ber Säufer 
ober bie |)t)otf}efengläubiger bem SDHetfjer in ber Seife fün* 
bigen fönnen, bafj berfelbe, wenn er nid^t felbft mit Stblauf 

fteljenbc Veräußerung gegeben in einem @rl. be$ O^COerid^t^ gu Sftofiotf j. 
Sßinbfd^eib § 400 %nm. 7 c/5. 
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be$ DuartaleS, in welkem bct Bufd&tag erfolgt, abgeben null, 
na<$ Ablauf eineö 33ierteljal)re8 toom «blauf beSjenigen Quar* 
tale$, m totltytxa ber SScrfauf gefd&ieljt, ju räumen aerbunben 
ift. §§ 350, 353, 354 I 21. ftörfter, § 136, 9fam. 135.— 
£>em SÄietljer bagegen giebt bie notljiüenbige SJeräufterung 
fein SünbigungSredfjt. § 357 b. X. 

§ 13. gortfefeung. ^Rechtsmittel be8 Käufer« gegen ben äftietljer. 

Um ben 9ftietljer üor Sfbtauf feinet 33ertrag$toetf>äftniffe$ 
jur {Räumung be£ DuartierS ju fingen, Ijat ber Ääufer bes 
#aufe$ 

1) bie <Eigentf)um$flage. 35a nadf) £)eutfdjem 9ted(jt 
unb befonberS nadf) neueren SanbeSgefefcen bas Bürger* 
lic^e (Eigentum an ©runbftüden im Qfall be8 freitoittigen 
Verlaufes bur<$ bie gerichtliche Äuflaffung unb lieber* 
eignung (SeljttSreid&ung) bej. »eftätigung bes ÄaufeS, 
toerbunben mit ber (Eintragung in bie öffentlichen ©üdfjer l ), 
nadfj einigen £anbe$gefe|en fd&on burdfj bie (Eintragung in 
bie ©runbbfid^er allein 2 ) übergebt, auftergericfjtlicfje ©eftfc* 



') 2Kittermaier, beutle« *pribatred&t § 161. (SJerber, beutle« 
$ribatr. §89 bei &nm.l8. $iUebranb, beutle« «ßribatr. §59. $eim* 
i>ad), Se^rb, be« particul. ©ä$f. «ßrioatr. § 186, 187. Emming^auS 
@. 117 No. 63. 81 f. «¥fl V ©. 322. — SgilleS, Eommentar gu 
ben *ßreuß. (SrunberwerbS- u. #t#otljefengef. Einleitung ©.10 ff. Serner, 
bie <ßreuß. ®runbbu$* u. #t#otl)efengef. II ©. 16. — 3m fjatt beS notl)* 
wenbigen SSerfaufeS wirb bie geridjtttdje Uebereignung ober SBeftätigung 
burdj bie rid&terüd&e Slbjubication be8 Derfteigerten (SrunbftttdS erfefet. 

*) ©äd&f. ©.$$. § 276: „Eigentum an OJrunbpden wirb burd& 
Eintragung be3 Erwerbers in baS (Srunbbudj erworben, ol)ne baß eS baju 
ber Erwerbung beS 8ejtfeeS bebarf." § 302: „3(t baS Eigentum an einem 
@runb|tttd barjutljun, fo genügt ber Beweis, baß ber Kläger als Eigen* 
intimer beffelben in baS ®runbbu$ eingetragen fei." $reuß. (Srunb* 
erwerbSgef. § 1 : „3m fjatt einer freiwilligen Veräußerung wirb baS Eigen* 
tljutn an einem ©runbftüd nur burdj bie auf (SJrunb einer Stuflaffung 
erfolgte Eintragung beS EigentljutnSübergangeS im (Srunbbudfj erworben."— 
Ebenfo § 1 beS bem $reuß. ©runberwerbSgefefc nadjgebtfbeten Eoburg* 
(Sottyaifd&en (SefefceS öom 1.3Rärgl877 über ben EigentljumSerwerb unb 
bie bingttd^e «efojtung ber ©runbflüde. ($iS jefct — 3uni 1877 — no<$ 
uidtjt in äraft getreten.) 
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Übergabe aber naty ben ertoä^nten ©efefcen in ber Siegel 
baju ni^t erforberlid^ ift 3 ) fo ift ber SDttetljer auger 
©tanbe, burefj 2Biberfpru<$ gegen bie ©eftfeübertragung 
ben @igentt)um3übergang nnb bamit bie «nfteKung biefer 
Älage ju Ijinbern 4 ) unb ebenfo wenig lann er natürlich 
bie (Sinrebe clvl& bem ben Säufer an ftdf) nidjt binbenben 
3Riet^t)ertrag, entgegenfteöen; nur bie @inrebe berßurfidE* 
beljaltung (5Retention£red()t) wegen ber auf ba8 fiogiä 
gemalten erftattbaren 33erwenbungen würbe juläffig 
fein 5 ). 

Der Ääufer be8 #aufe8 Ijat jur SSertreibung be$ 

2JHett)er$ 

2) bie SBefifeflage, bie augenbK<fti<$ auefj noef) ben S3or* 

tfjetl bietet, baß bei iljr fowo^l naef) gemeinem Deut* 

fcfjen ^roce^red^t als aud) naä) jat)lreicf)en fianbeSpro* 

cefcgefe^en ba8 fummarifd&e Sßroceffrerfaljren eintritt 6 ). 

SDiefe Klage fefet fehlerfreie SBefifcauSübung toorauS. Sägt 

nun ber aWtetljex bie Uebergabe an ben neuen ©rwerber unb 

bie Ausübung be8 SBefifceS bur<$ benfelben ruljig gefd&etyen, 

•) 93 1 f. fö^ft. W.$. II @.290No.3. 6.294 No.4. ©.296. No.14. 

*) toberS bei ber— in S3ejug auf öJrunbflüde jefct weniger praftifd&en 
unb nad) mannen (Skfefeen ausbrüdüd) auSgefd&toffenen — <ßublicianifdjen 
Ätage, bei welker 33eftfcüb ertragung erforberüd) ift unb baljer aucij bie 
unten ju erwetynenben @d&wierigfeiten einer folgen ^ßta^ greifen werben. 

») 1. 27 § 5; 1. 48 D. de R. V. (6, 1). @euff ert § 104 tont. 7. 
§ 154, 331 tont. 21. @. 2lrd)ib VI 28. 3iebartfj @. 20 ff., 164 ff. 
@äd>f. S3.®33. § 312, 316, 767. — J3m Uebrigen ift in SBejug auf baS 
<ßroce§oerfal)ren bei ber ($igent§um§ftage ber Söertl) beS $aufe3 ober £auS= 
tl)eite$, beffen Räumung berlangt wirb, für bie $rojegart maßgebenb (33t. 
f. tö$fl. XVI @. 134) unb biefer wirb fajt immer baS fummarifäe Duan* 
tum (meijlen* 100 S^aler = 300 2Karf) überfteigen, fo baß tyier in ber 
Sftegel baZ orbentUd&e, nidjt befdjteunigte Skrfafyren $ur towenbung 
gelangt. 

8 ) S3atjer Sfyeorie ber fummar. <ßroc. 4. tofl. §63 @. 164. #eim* 
bad&, ?e^rbu* beS @ä$f. bürgert ^roc. II @. 370 ff. m. f. §R«ßft. 
33b. XIX @. 154. — 9£ad& bem gegenwärtigen ®otl)aifd&en *ßrocef$red&t 
werben SBejtfcfireitigfeiten ebenfalls im unbeftimmt fummarijdjen $roce§ 
toer^anbelt. ®ef. 173 II § 1 3- 11. — lieber baS in ßufunft bei ©eftfc* 
ftreitigleiten eintretenbe $erfal)ren f. unten a. @. biefe$ §. 
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fo Ijat bte @ad)e feine ©cfjwierigfeiten. SGBie aber bann, wenn 
ber üßiet^er Setbeg bur<$ ttyätlidE)en Söiberftanb toerljinbert ? 
(£3 ftnb Ijier gwei Qfälle ju untertreiben. 

3ft nämlicf) nnr ein £f)eü be3 $aufe8 toermietfjet, im 
Uebrigen aber baffetbe bem neuen ©Werber jugängtid), fo 
liegt ein $inberni§ gegen bie Uebertragung unb Ausübung 
be$ 33eft$e8 am #aufe überhaupt nidf)t toor 7 ). 

SBenn bagegen ber HÄietljer bas ganje $anä inne t)at 
unb ben Säufer baffelibe nid^t betreten läßt, fo fann atferbingS 
ber Uebergang be3 ©eftfeeS audd gegen ben SQSiKen be8 3ftie* 
t^erS burdfj bie ffirflärung be8 üerfaufenben 33ermietf)er8, ba$ 
#au$ fortan im tarnen be8 neuen Erwerbers inne Ijaben ju 
motten (constitutum possessorium), ermöglicht werben 8 ). Allein 
hiermit wirb einesteils no<$ nidfjt bie für bie ©efipfage er* 
forberKdf)e 33eft$au£übung ©eiten be$ Säufers begrünbet, 
anbernttyeite aber aud) eine berartige, etwas gefünftelte 3form 
ber ©efipb ertragung ni<t)t in ber Äbftd£)t üon SSerfäufer unb 
Säufer liegen unb in ber ^ßrajis nidfjt t)äuftg üorfommen 9 ). 

@8 ift nodf) ber Ausweg benfbar, bafc ber Säufer, ber 
Dorn Sßtetljer an ber ©efifcergreifung ge^inbert wirb, feinen 
SSerfäufer jur Aufteilung ber in einem foldfjen fjatte für ben* 
felben begrünbeten SBeftfcflage 10 ) mibe? ben SDiiet^er toerantafct 



7 ) ©. 1.3 §1 D. de acquir. vel. amitt. poss. (41,2): „sufficit, quam- 
libet partem ejus fundi introire. In einem einzelnen ©toefwerfe aber ift 
fein felbftänbiger SBeftfc benfbar. ©atoigntj, töed&t be$ SBeftfeeg (6.2tuf(.) 
©.236, 302. ©euffert §331 2tnm.3 a.@. 3iebart$©. 228 lnm.26. 
©o auä) nadfj bem ©ädjf. 33.©$. f. ©iebenljaar, Kommentar gu § 196. 

») 1. 30 § 6 D. de a. v. a. poss. (41, 2) ©aöignl? a. a. O. ©. 371 
«nm. 1. ©euffert § 331 Stnm. 3. Söinbfd&eib § 400 2tnm. 7. $g{. 
aud& 3iebarti) ©. 6 u. 146. 

•) Regelmäßig wirb ber SBerfäufer ben Käufer in ba8 #au§ einführen 
(inducere in vacuam possessionem) ober Pefcterer fraft ber i§m bon 
(grflerem erteilten (Srmäd&tignng feibfl 23ejtfe ergreifen, «gt. ©ä$f. SB.®5B. 
§ 198. 

10 ) 2>enn baS unterbiet ift nicfyt bloS bann für ben SSermietljer be- 
grünbet, wenn iljm fetbft ber 3 u tntt jum £aufe toerweljrt, jonbern audj 
bann, wenn fein Käufer toor erfolgter SSefifcergreifung bejicirt wirb. 1. 3 
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ober fuf) biefe Slage abtreten lägt 11 ) — iüoju ber SSerfäufer 
toerbunben ift — unb felbft bamit gegen ben 3ttietf|er borgest. 
9lttein audt) biefeS SRed)tSmittel wirb, fo lange baS Vertrags* 
toerljältnifc jttrifdfjen bem SSerfäufer nnb feinem Stttetljer befielt, 
baburdf) toirfungSloS, baß ber Sefetere ber ©efifcflage feines 
SBermietljerS gegenüber, mag ftc nnn t>on biefem felbft ober, 
als abgetretene, t>om Säufer angefteöt »erben, bie ©inrebe 
ber Ärglift anf ©runb beS 9Ktett)toertrageS ^at l2 ) nnb bafc 
überhaupt baS vertragsmäßige Qfnne^aben beS DuartierS 
©eiten beS SWiet^erS nid)t tooljt als eine öefifeftörung 
gegen ben 23ermtetljer aufgefaßt »erben lann. £)emgemäfi 
wirb audfj bie l)ier mafcgebenbe Qfrage, ob ber SSermiet^er 
toäljrenb ber £)auer beS 33ertragSöert)ältniffeS ben SKietljer 
mit ber SefifcHage austreiben fönne, in ber neueren SßrajciS 
rooljt allgemein verneint. 

Sftacf) 33orftet)enbem wirb ftdt) in bem gälte, toenn bem 
Säufer ber Betritt ä^m ganjen ^ciufe fcom 3ttietl)er t>ertt>et)rt 
tturb, in ber SReget bodE) nur bie (SigentfjumSttage mit SfaS* 
ftcf)t auf (Srfolg aufteilten faffen. $nbeffen wirb ein berartiger 
%aü in ber ^JrajiS nur feiten fcorfommen, überbieS audtj in 
gufunft bie ©efipfage regelmäßig feine proceffualifd^en 33or* 
tfyeile meljr bieten, ba bie beutfdfje Gitrifyrocefcorbnung einen 
befonberen SSefi^roce^ nicf)t fennt unb bie Sefi|ftreitigleiten 
ju benienigen ©treitigfeiten, welche nadt) § 23, 3- 2 tos 



§3 D. uti possidetis (43, 17). 1. 12, 18 pr. D. de vi (43, 16). 3iebartf> 
©. 126 ff. @. Strc^tö VI 187. 

n ) S)er (Seffton ber bereits begrünbeten 33cpfeHagc , inSbefonbere au<$ 
beS interdictum unde vi, an ben ©ingularfucceffor fteljt fein 93ebenfen 
entgegen, 3ftüllenbrud&, (Sejfton (3. Aufl.). ©. 276 ff. ©inteniS II 
§ 128 2Cnm. 25. 

**) 1. 12 D. de vi: „nisi forte propter justam et prohabilem causam 
id fecisset." 9Rtt(f enbru$ a. a. O. ©. 279. ©inteni* II § 118 Antn. 117. 
AnberS im älteren föömifd&en föed&t f. 3iebart§ ©.11,16,20—22, 125 ff., 
welker inbeffen felbft ©. 164 gugiebt, baß bie jusla et probabilis causa 
ber 1. 12 de vi nad) 3uftintamf$em SRedjt anf ein ^Retentionsrecht beS 
2ftietl)er§ gegen borjeitige Austreibung ju beuten fei. — SSgl. au<§ Sinb* 
fc^eib § 400 Wxm. 7. 
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beutfdfjen ©eridfjt$toerfaffung$gefe|e8 offne 9tü<fftdE)t auf ben 
3öertf> be$ ©treitgegenftanbeS bcn «mt8gericl)ten überroiefen 
unb toott btefen in bem § 456 ff. bcr Sßrocefjorbmmg nor* 
tuirten abgefürjten 33erfaljren ju tocrtyanbetn ftnb, nid^t gehören. 



SRadfj bcm ©ädfjfifd&en C®ö. lanti ber taufet be$ 
|jaufe8 auf ©runb feiner (Eintragung im ©runbbudf) mit bcr 
SigentljttmsKagc (f. §§ 276, 302) ober, wenn er in bcn »eftfc 
be3 #aufe$ gelangt ift, aud) mit bcr ©eftfcflage gegen ben 
SKietljer üorgeljen — ©eibeS jebodf) erft nadf) Stblauf ber in 
§ 1225 bej. § 1215 beftimmten SünbigungSfriften. 



3m ^reufnfd&en SRed&t ift bie grage, tueldfje 9fced)ts* 
mittel ber Säufer als foldjer gegen ben SKietljer tjabe, über* 
fyavipt t>on feiner befonbern praftifdfjen ©cbeutung, ba ber 
Säufer beim freitpittigen Verlauf in ben Vertrag feines 93or* 
gängerS eintritt (f. oben § 12) unb audfj beim not^toenbigen 
geridfjtfid&en 3Scrfauf junädfrft an bie SünbigungSfrift beS § 353 
I 21 gebunben ift. 

§ 14. 2. $erljäftttif3 jttriföen Senntetljer unb 2Rtetljer, fonrie anriföen 
Setben unb bem Käufer. 

SBenn audf) nad& fcorfteljenben Sßaragrapljen ber Säufer nidfjt 
an ben STOiet^ertrag gebunben ift, fo tüirb bodf) bas urfpriing* 
ltdfje 9ted)t8t)er^ättm{3 jttnfdien SScrmiet^er unb 9ftietf)er 
burdf) bie SBeräufterung beS öermiet^eten |jaufe3 fetneStoegg 
beenbigt. 

©er 33ermtetljer, toetdfjer ba$ $au8 toäljrenb ber 
SDWetljjeit toerfauft, wirb in golge beS Ijierburdfj toerfdfjulbeten 
33ertrag$brudf)e$ bem SWiet^er entfdfjäbigungSpfliditig l ), fobalb 



*) 1. 25 § 1; 1. 32 D. h. t.; 1. 120 § 2 D. de legat. I (30). $an» 
geroto § 643 8mn. 2. — $erl)äftmf$tnäßtge #erabfefcung be3 2Ktetbgelbe$ 
bei tyeihDetfem »ertauf. ©. Hrd&tto XI 142. 
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bct Sediere toom SSctfaufcr aufgetrieben wirb 2 ). SDicfc @nt* 
fd&äbigungspflid&t tritt audf) im %aUt be8 3Wang$wetfen 33er* 
faufeö ein 3 ). 

Stuf ber anbern ©eite wirb aber audfj ber SKiet^er in 
einem folgen gaöe toon feinen Vertragsmäßigen 33erbtnblid()* 
feiten nid^t frei. 3*™* fann er ÜDm 2krmietf)er ni<$t ge* 
jwungen werben, ba8 33ertragSt>erl)ältmß, weld&eS in feiner 
©efammtljeit nid)t einfeitig übertragen werben fann, mit bem 
tauf er fortjufe$en 4 ). 3ßof)I aber muß ber 3Kietljer, wenn 
ü)n ber neue ffiigentpmer wohnen läßt, ba$ STOiet^gelb an 
feinen SSermiet^er 5 ) fortjagen, ba e8 einerlei ift, aus weffen 
Vermögen üjm bie mietljweife S3enu|ung gewährt wirb. 

3ft jwifd^en bem 93ermiett)er unb bem Ääufer ausgemalt, 
baß Sefcterer ben 3Rietf)er wohnen laffen unb bafür bag 9JHetlj* 
gelb begießen fotfe, fo giebt ein foldjjeö Stblommen bem 3Äie* 
tljer, wenn er baffelbe md&t mit abgefd&loffen t)at, an ftdf) 
nodfj lein 9ied)t gegen ben Säufer 6 ). @s muffen vielmehr, 



*) 2)enn erfi $ierbur($ ttrirb ba« $ebrau($$re<fyt beS üflietljerg öerlefet, 
931. f. 91$ ft. SBb. XIV e. 382. Ueber bic ©eredjnung ber (gntfääbigung, 
wenn ber neue @igentl)ümer bem Sftietfyer bie SUternatiöe fleüt, entWeber 
ait^sujie^en ober me^r 2Kietlje gu galten f. ©euffert § 331 $nm. 6. 

•) 2)enn es wirb bem $ermietl)er als ^erfdjulben angerechnet, baß 
berfelbe nidjt burdj ©efriebigung feine« (Gläubigers ben Verlauf abgewenbet 
Ijat. @. -*rc$U> VI 186. XV 221. 8t. f. tt$fl. V ©. 396. 

4 ) SBangeron? § 643 «mn. 2. ©inteniS § 118 @.672. 3Rtt(len- 
bru$, (Seffton @. 313. @äd)f. 8.®». § 965. »nSbefonbere fann ber 
SBermietljer innftd)tlid) ber iljm obliegenben $erbinbli$fetten nidfjt otyne 
3u(iimmung beS SKtetljerS einen anbern als SBetpfttdjteten an feine — beS 
SBermietfyerS — ©teile fefeen; bagegen fönnen einzelne 33ered)tigungen beS 
$ermietl?er$, inSbefonbere ber 2tnfprud(> auf baS Sftietfygelb, öon ifym an 
ben Käufer cebtrt werben. 2)reSbner totalen VI @. 303, 306. 

6 ) Ober audj an ben Käufer, wenn ber urfprünglidje Sermiettyer biefem 
bie Sftietfjgeibforbewng cebirt. 

•) 2)ie 1. 9 Cod. de locato („nisi ea lege emit"), auf welche man 
ftd) für bie gegenteilige SCnftc^t berufen ^at f. ©. Strd^ito XXV 102 (Seile) 
l)at nur baS $erfyältnif$ jwifdjen SSerfäufer unb Käufer (actio venditi) im 
3luge. 2Btnbfc$eib § 340 $nm. 4. SBufd), 2)octrin u. *ßrari§ über 
bie ©ültigfeit öon Verträgen §u fünften dritter 1860. @. 66. 3iebartl> 
@. 150. 
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um ein obligatorifd^cö ©anb jttrifd)en Sc^tcrcm unb bem 
2Äiett)er IjerjnfteÖen, nod) anbete Momente ljin§utreten. 

SDaS SRömiid&e fRec^t (teilt bielmet;r in 1. 38 § 17 D. de V. 0. (45, 1) 
ben (Srunbfafc auf: „neminem alteri stipulari posse" unb tagt oon bem* 
felben nur eine bejd&ränfte 3^f bon Ausnahmen ju. 2ötnbfa)eib § 316 
3.2. görfter §75 2(nm.3. 33 1. f. $R<ßfl. 33b. XXIII (SR. fr III) ©.343 — 
unter weldjen namentlich ber in 1.3 Cod. de don. quae sub modo (8, 55) 
bezauberte gatt: ©d&enfung mit Auflage an ben 33efaynften, eine §erauS* 
QaU an einen dritten $u bewirten, welker baburdj ein eigenes gorberungS* 
redjt gegen ben 33ef$enften erhält — in ber fpäteren $ra$iS als ©runblage 
für analoge Anwenbung gebient l)at. 

3ur SRed&tfertigung biefer $raris tyat man ft<§ »ielfa<$ auf beutfd)eS 
$ewol)n$eitSrecijt berufen, toelc^ed mit SRüdfidjt auf baS 33ebürfni& beS 
2$erfel)rS ben erwähnten römifa>re$tlidjen ©afc mobificirt unb bie urfprüng« 
lidjen Ausnahmefälle erljeblidj erweitert Ijabe. 93efeler, beutfd&eS *priöat= 
re<$t II §118. ©triggelmann, neue (Sammlung bemerfenswertljer @nt= 
fdjeibungen beS D2l®eri$tS $u Gaffel V No. 1 ©. 1—48. ©. %vä)\* 
XXIII 219 (Rötungen). 

3?nfoweit eS ftd) babei um ein eigentliches pactum in favorem 
tertii, b. 1). einen Vertrag, burdj welchen bem dritten ein 33ermögenSt)or* 
tljeil (Liberalität) otyne (SJegenleiftung auSbebungen wirb, Rubelt, mag aller* 
bingS ein ®ewol)nl)eitSredjt, wonadj ber bei bem Vertrag nia)t bertretene 
©ritte bie fcon ben (Kontrahenten 31t feinen fünften jtlpulirte 2ei(lung aeeep* 
tiren lann u. burdj bie auSbrüdlic^e ober jHttfdjweigenbe Annahme ein Sfiec^t 
barauf erlangt, anjuerlennen fein. 33ufdj a. a. D. ©.47. Sinbfa^eib 
§ 316 Slnm. 15. görfler § 75 ©. 406. ©reSbner Annalen V 375. 
©. Ara^iö II 213, VII 68. 

©agegen geljen in ©ejug auf bie weitere %xaa,t, ob bie SRobiftcation 
beS SRömifdjen SRedjtS audj auf baS 3fnjtttut ber ©cfyulbtibernaljme p 
erftretfen, alfo aus bem Vertrage, burdj welken ber eine (Sontraljent bie 
bem Anbern gegen einen ©ritten obliegenbe ©d)ulbberbinbli$feit als eigene 
©$ulb übernimmt, biefem ©ritten oljne SSeitereS eine Älage gegen ben 
Ueberoeljmcr ju geben fei, bie 2lnftd)ten unb (Sntf Reibungen nodj fo aus* 
einanber, ba§ wenigftenS ein allgemeines beutfdjcS (SewoijnfyeitSredjt 
nad) biefer SRidjtung faum angune^men ift. ©. SBufdj ©. 55 ff. sRament* 
l\$ bie $raj:iS ber £ljüringifa)en (SJeridjtSljöfe ^at ji# bagegen erflärt. 
331. f. tt$fl I ©. 202. II ©.77. IV ©.123. XIII ©.292. XVI ©.240. 
XXIII (*R. fr III) ©. 341. XXIV (<R. g. IV) ©. 1-31. 

©emnaa) ift benn audj, was bie fcorliegenbe grage anlaugt, ber bon 
bem «erfaffer früher 8tf.tt$fl. ob. XXI ©.147 im Anfd&lüß anSBinb* 
fd&eib § 316 SRote 19, § 340 SRote 4 aufgefteüte ©afe: „wenn ber fäufer 
in bie bem S3ermiet^er aus bem 9Rietl)t)ertrage gegen ben SRiet^er oblie* 
genbe Serpflic^tung (jur (SJewäljrung ber So^nung) eingetreten ift, fo er= 
langt ber SRiet^er burd) feinen beitritt, ber aua^ in ber $lagerl)ebung liegt, 



Digitized by 



Google 
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£)emgemä§ wirb ftd) bet 9Kietf|er auf ein fold)e3, o^nc 
feine 3ttittt)irfung abgefdjtoffeneS «bfommen namentltd) bann 
berufen fönnen, toenn 

a) ber 33ermiet§er aU ©ef<$äftsfüljrer (negotiorum gestor) 
be$ SKietljerS fiefj t>on bem Ääufer ba8 33erf:pred)en, ben 
SWiet^er wohnen Iaffen ju »ölten, Ijat geben lajfen 7 ); 

b) ber 25ermtetljer — tüoju er in ftolge be8 3tttetf)t)ertrageS 
toerpfttdjtet ift — feine Siebte aus einem folgen «bfom* 
men bem SKiet^er abtritt 8 ). 

Sttidjt feiten tüirb ftd) übrigens ba8 SJerljältnifc jtüif^en 
SDttetljer unb Käufer fo geftalten, bafj otjne befonberes «bfom* 
men jttrifdjen Sefeterem unb bem urfprünglidjen SBermietljer 
ber Ääufer ben 3ttietf)er toof)nen läftt unb biefer ba$ frühere 
9JMetljgelb an ben Säufer fort entrichtet, hiermit alfo ftiß* 
fdjtoeigenb.ein neuer 3Kietljt)ertrag mit bem $ntyalt be3 frülje* 
reu abgefdjfoffen wirb. 



ein 3forberung3re$t" — f)\tx nid&t aufregt ermatten worben. ©. 33ufdj, 
(Seite 65. 

') ©. Hrd&ito XXVIII 22. <£§ ift aber Ijtergu erf orberti<$ , baß bet 
$ermietl)er bei einer berartigen Slbmadjung ausbrüdlia) im tarnen be« 
2ftietl)er3 u. für benfelben auftritt, ba außerbem angenommen werben muß, 
baß er in eigenem tarnen contraljire. 33ufdj ©. 11 § 6. 3m Uebrigen 
aber bietet biefer gatt nichts anomales bar unb gehört inSbefonbere nid&t 
unter bie Verträge §u fünften dritter, weil Ijier ber 2ftiet§er burd) bie 
nachträgliche Genehmigung beS für il)n abgejdjloffenen Vertrages in bas 
$erl)ärtntß eine* 2ftitcontrafyenten tritt. 

8 ) Sinbfctyeib § 400 $nm. 7. — Uebrigen« wirb in ber neueren 
£§eorie unb *ßra$i8 oietfadj ber (Srunbfafc anerlannt, baß überall, wo bie 
(Xefjton einer Äiage oon einem &nbern oeriangt werben fann, biefe ßfage 
audj ol)ne befonbere Hefjton bej. auf ÖJrunb ftiflfdjweigenber (Sefjton oon 
bem pm (SefftonSOerlangen berechtigten utiliter erhoben werben fönne. 
SBi. f. Sft^Pf t. ft. g. III e. 306 ((gifenaa?). £iernac$ wirb ba, wo biefer 
©runbfafc gilt, bem 2ftietl)er bie bem $ermietl)er au« bem 5tbfommen mit 
bem Käufer erwac^fenbe $tage als utilis gegeben werben fönnen. $gl. bie 
in ber ©eifoge gu bem SSerfe oon SBuf<$ unter I, III, VI, VII, VIII, X, 
XIII, XIV mitgeteilten @ntf Reibungen beS oorm. DTO. &u ©äffet. <3. 
8rd&ib XIV 23. XVI 40. ©.Dagegen Sinbfc^eib §330 2lnm. 12. @in* 
teni* § 118 %nm. 117 @. 676. 
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etwaige fcon bcm 3ttiett)er an ben urfprüngltd&en 33er* 
mieser (33erfäufer) geleiftete 93orauSaaf)lungen beS SKietlj* 
jinfeS brauet bcr in bcn SKiet^ertrag nidfjt eintrctenbc Säufer 
nid)t anjuerfennen. 



£)as @äd)fifd(je ».©». erflärt in § 1222 ben SScr- 
mietet im %aU ber SSeräu^etung beg. beS (SigentljumSüber* 
ganges an einen ©ritten, welcher in bie 35e£pftidjtungen beS 
SBermiettierS nicfjt eintritt, bem SWiet^er gegenüber für ent* 
fdfjäbigungSpflid&tig. 

2ßacf)t ber (Srwerber t)on bem tfjmnad) § 1225juftet)en* 
ben SünbigungSredfjt ©ebrtud), fo ift ber SKietljer — toorbe* 
Ijältlicfj feiner <Sntfcf)äbigungSanfprüd&e an feinen 33ermietljer — 
jnm fofortigen StuSjug befugt, @iebenl)aar, Sommentar 
ju § 1225. 

Sünbigt aber ber neue Erwerber nicfjt nnb ber 9ftietljer 
fefct — woju er an nnb für fid} nidfjt fcerbunben ift — baS 
9Kiet^}t)ert)äItnif$ mit iljm fort, fo ift es fo anjufefyen, als fei 
ber Säufer (in ftolge ftiflfd&weigenber Geffion) in ben Vertrag 
feines S3orgängerS getreten. § 1225. 



Sftadfj Sßreufnfd&em 9iecf)t lann fcon einem ®ntfd)äbi* 
gungsanfprucfj beS 3JHetljerS an ben S3ermietfjer wegen toor* 
jeitiger Austreibung burd) ben Säufer nur im fjaffe eines 
notljwenbigen 23erfaufeS bie SRebe fein, für welken %ail ein 
fold^er Slnf^rud^ in § 355 b. X. (gegenüber bem 93ermtett)er 
bej. feiner ©läubigerfdjaft) anerfannt wirb. $m Uebrigen 
gelten Ijier im %aU beS freiwilligen Verlaufes ftatt ber 
oben vorgetragenen gemeinred&tlidfjen @ä|e tebiglidfj bie aus 
bem bereits citirten § 358 1 21 fid) ergebenben 35orf Triften. 



» r ii d n c r , 2BoI)Tnmfl§mtei6e. 
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fünfter a&fd&nitt. 



Imtitgitttg ire PMIjMrlilltiuffM« 

§ 15. I. OTgemetne (SnbtgungSgrttnbe. 

5Die JRedjte unb 93erbtnbKd}feiten auä bcm 9Jhetf)t>ertrag 
ge^en auf bic Srben über 1 ); ber Job ift alfo lein 9faf* 
fyebungggrunb für ba§ 9ttiet^St)erl)älttttJ3, fofern nid)t bei beffett 
®ittget)Mtg auf eine beftimmte $ftfönlid)feit 9tüäftd()t geuom* 
tuen nmrbe ober aus ben Umftänben erhellt, bafc eine gfort* 
fe|ung über bie fiebensbauer eines ober beiber SBertragfdjlieften* 
ben ntd)t beabsichtigt fein fonnte 2 ); fo 3. 33., wenn ber 
Sftiepräudjer eines |>aufe£ baffelbe unter 33ejugnat)tue auf 
fein bieSfattftgeä 9ted£)t öermiet^et unb t)or Stblauf ber Sttietfj* 
jeit ftirbt. 

SSon ben ttrirflid£)en unb unbebingten 9tufljebung$grünben 
finb junädjft aufjufüljren : 

I. 5Dic allgemeinen, aud) bei anberen 33ertrag3t)crf)ä(t* 
ntffen toorfontmenben: toertragSmäfeige Aufhebung, «rglift 
(SJetrug), ©rtoerb beS @igentljum£ an ber t)erntietf)eten &aä)t 
burd) btn 9Kiett)er, Snbigung be£ nur seittoeiligen 9iec§tg 



*) 1. 19 § 8 D. h. t.; 1. 10 Cod. h. t. äftit einem ©ingutarfucceffor 
(2egatar) be$ $ermiettyer$ brauet bagegen ber Sftictfjer ben ©ertrag ni$t 
fortjnfefcen, !ann fcielmeljr, wenn biefer a(3 (Sigentljttnter be8 öertnietljeten 
$auje3 eintritt, öom ©ertrag ganj abgeben, injofem auc§ ber (£rbe an 
beffen gortfefcung lein 3fntereffe weiter fyat. 1. 32 D. h. t.: „quia nihil 
heredis interesset". ©inteniS §118 2(nnt. 117. ©enffert §331 3-3. 
@. andj über bie Interpretation biefer ©teile Sinbf$eib §361 2Cnm. 3. 
3iebart^ @. 147. 

2 ) Sinbf c^eib § 402 3. 4. ©euffert § 331 3. 3. Ueber 1. 4 D. 
h. t. : „locatio precariive rogatio ita facta, quoad is, qui locasset, vellet, 
morte ejus, qui locavit, tollitur" f. Söinbfdjeib § 402 9tntn. 2. ©in* 
teniS § 118 2tnm. 109. görfter § 136 2(nm. 119. . 
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beS 33ermtetf}er8 (f. oben) 3 ) unb namentlich bic burdfj SufaH 
(Sranb, (Sütfturj) erfolgte 3erftörung beS aermiet^eten 
4>aufe§, fofern baffelbe gänältdfj ober toemgftenS in feinen 
§auptfädfjlidf»en, für ba£ 2Wietl»öert)ältnifj toefentltd&en Steilen 
minirt ift 4 ). ©ei nur t^eilnmfer Betftörung (j. S. abbrennen 
eines mit fcernuetljeten SKebengebäubeS) ftnbet nur t)erl)ältnifc 
mäßige SWinberung be£ 8ftietf)gelbe8 ftatt 5 )? 

»udfj burdfj bie 3toang8entetgnung (Sfpropriation) 
be£ öermietljeten #aufe£ nrirb baS 3Kietljt)erljältmf$, öorbe* 
I)ältüdfj ber ©ntfd&äbigungSanfprüdfje be3 2ftietl)er3 gegen ben* 
biefelbe fceranlaffenben ^Bauunternehmer, aufgehoben 6 ). 



SRadfj ©otljaifd&em £anbe§redf)t ift ber STöb ebenfalte 
lein StufJjebungSgrunb für bas 9ttietf)üerljältttif3 (f. ©rüäner 
©ot^>. ^ßriöatrpdit § 847). — Ueber bie Seenbigung ber SÄietlje 
im gatt ber 3n>ang3enteignung au£ 9lä(Jfi^ten be£ gemeinen 
üBeften f. ba* betr. ©efefc 5Kr. 538 (»b. IX) «rt. 17. 



9fu8 bem ©ädfjfifcfjen 33.©39. finb l)ier nur bie 33or* 
fünften bc3 § 1223 über bie Seenbigung be£ 3Kietf)t)erf)ält* 
niffeS in golge be£ ©rlöfdjjens be3 nur jeittoeiligen Sfted&tö 
be§ 23ermietf)er§ (f. oben § 5) ju erwähnen. 



$laä) ^reufnfdjjem 9tedjjt enbet ber Vertrag an fi<Jj 
nid)t burd) ben £ob eines £ljeile£. 3Bof)l aber fmb bie ©rben 



3 ) ©inteniS § 118 2tnm. 116. ©euffert §3313.1. SöeiSfeS TO. 
VII @. 802. 

4 ) 2)a§ 2Jlietl)geIb ttrirb in biejem gatt nur auf bic %t\t be$ nrirffi<$en 
0Je&rau$e8 entrichtet, f. oben § 5. *Bgt. aud& ©ädjf. 33.GJ93. § 1213 unb 
§ 870. einen 2lnfaruc$ auf Sieb cr^ er Peilung be3 toottftänbig gehörten 
9Uiet^obiecteö $at ber Stttetfjer nid&t. @. 2tr$tto XX 45. XXV 45. 

' •) ©. Erdjito VII 171. 
•) $ol3fdju$er II ©. 145 8fr. 1. 

4* 
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beS 9Kiet^er8 nur ttod^ 6 2Konat nad) Ablauf beS Duartate, 
in welkem ber ©rblaffcr geftorben ift, an ben Vertrag gebun* 
ben, toorausgefefct, bafc fte in ber gefefclid)en fjrift fcorljer fünbi* 
gen. 3l.£9t. § 371 b. SC. £)er 33ermietf)er ^at in btefem ftaße 
baS gleite Sftedjt ber 9tuffünbigung; aber beffen Job wirft 
nid)t auf bie SRed^te nnb späten beS SKietljerS ein. § 375 b. £. 

3Me toertragSmafeige Aufhebung bebarf berfelben 3form 
(©djrtftlic^feit) wie bie @ingeljung beS 3Kiet^t)erf)ältniffeS. 

3m gaöe ber 3toang3enteignung wirb ba8 ent* 
eignete ©runbftüd mit ber ßuftdtong be8 ©nteignungSbe* 
fd^Iuffe^ an ben @igentf)ümer nnb ben Unternehmer frei t>on 
aßen baranf ^aftenben prtoatredjtlidien 33erpf(id)tungen, foweit 
fie ber Unternehmer ntc^t befonberS übernommen t)at; an bie 
©teile be£ ©runbftüäs tritt rüdfid&tlid) alter <Sigent^}um3*, 
SftufcungS* unb fonftigen Slnfprüdje bie fcom Unternehmer ju 
leiftenbe ©ntfdjäbigung (f. ba£ ©efe§ über bie Enteignung 
t)on ©runbeigent^um t)om 11. Suni 1874 § 45 ©efefcfamml. 
1874 @. 224 4). 

§ 16. IL S3efonbere (SnbtgungSgrttnbe. 
1. Ablauf ber 3eit. 

3ßa§ bie bem 3Kiett)t)ertrag eigentpmlid^en tof^cbungS* 
gränbe betrifft, fo enbigt berfelbe 

1) burd) Ablauf ber Bett, auf welche er einge* 
gangen ift. 

@ntf)ält ber Vertrag eine ausbrüdlitfje ober ftiflfdjweigenbe 
3feftfe$ung über bie Steuer ber äftiet^e, ift er alfo entweber 
auf beftimmte 3^it ober mit beftimmten $ünbigung$termüten 
unb Triften abgef Stoffen, f o ift bief e fteftfefcung auöfd^Iie^Iid^ 
mafegebenb. @ine berartige ftiflfdjweigenbe ^eftfe^ung liegt 
insbefonbere in ber miett)toeifen Ueberlaffung p einem be* 
ftimmten $totd (j. 33. eines SocaleS als SJHeberlage toä^renb 
eines $af)rmarfte8), fa^te ™ ^r Sftormirung beg 9Kictf)preife£ 
nadj einem beftimmten 3eitabfdjnitt (g. 33. 20 9Karf für ben 
SDionat) inbem bann anjune^men ift, baf$ ba§ 33ertrag$öer* 
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Ijältnifj minbeftenS einen folgen 9(bfcf)nitt Ijinburdf) (in betn 
erwähnten S5eif^iel alfo minbeftenS 1 ättonat) banern folle. 

oft bagegen ein SogiS anf unbeftimmte Qtit, ober, was 
im alltäglichen 33erfeljr fefjr oft fcorfommt, einfad) „anf $ün* 
bignng" gemietet, fo fann jebex ST^eil beliebig anffünbigen, 
Ijat aber babei bie bebnngenen ober ortsüblichen SünbigungS* 
termine nnb tünbigungSfriften ju beobachten 1 ). — ÜDie 33er* 
einbarung, ba§ SinSEljeü — ber 5Bermtetf)er ober ber SDiiet^er — 
ni^t fiinbigen bürfe, ift juläfftg, nid)t aber ein SSerjid^t beiber 
Steile anf Sünbigung, toeldfjer mit bem ffiefen beS Süiietlj* 
tterf)ältniffeS erfs eines jettlid^ befd)ränften un&ereinbcrr fein 
würbe 2 ). (Sine bieSfattftge SBeftimmung würbe für ungültig 
nnb ber Vertrag als anf nnbeftimmte Qtit abgefd&loffen an* 
jufeljen fein 3 ). 

5DaS Snftitut ber Äünbigung, b. §. ber öon einem 
2^eil an ben anbern ergeljenben ©rflärung beS SßiHenS, ben 
Vertrag aufjulöfen, ift im 9iömifdfjen SRe^t nur in geringen 
Anfängen toortyanben *) nnb erft unter bem ©influft ber neueren 
33erfel)rStterf)ältniffe ausgebilbet 5 ). 

$n ber Siegel ift biefelbe burdfj Vertrag, ©efefc ober |jer* 
fommen an einen beftimmten Termin ober an eine beftimmte 
3ftift gebnnben, b. t). fie mufc fpäteftenS an biefem Termin 
bej. um bie- Dauer ber grift t)or bem beabfidjtigten Snbe ber 
SSertragSjeit erfolgen. 

Sft in einer Sünbigung ber beabfid)tigte ©nbtermin nidfjt 
angegeben, fo gilt fte für ben junäd&ft juläffigen Termin, ebenfo 
wie eine Sünbigung für einen ju frühen Termin 6 ). 



1 ) Sßtnbfc^eib § 402 3. 1. langer Ott) § 643 2tnm.l. ©euffert 
§ 329 2tnm. 9. 

2 ) @euff.2ird&tö VI 29. XX 258. XXIX 21. görfter § 136 2tnm. 109. 
8 ) gBo^enbf. f. nt. W%. 1869. @. 181. 

*) ©. 1. 4 D. h. t.: „quoad is, qui locasset, vellet". 

*) @. über ba8 Sefen unb bie gorm ber 2Kietfy*$ünbigimg namentlich 
Meißner a. 0. D. @. 74—79. 
•) Meißner @. 69. 
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(Siner befonberen $orm bebarf fie nid)t; fte fattn münblidE) 
ober fd^riftltc^ erfolgen. 

. 3Me m Anblicke Mnbigung famt nur bem betr. SRictfjer 
ober Vermieter felbft ober beren auSbrücflidf) beftetlten ober 
gefefclidjen Vertretern ausgebrochen werben. $nSbejonbere 
finb <£f)efrauen, auef) in Abwesenheit ifyrer Seemänner, jur 
©ntgegenna^me berartiger münbltd)er (Srflärungen an nnb 
für ftdf) nidE)t befugt 7 ), ba bie 93ert)anblungen in ^auötniet^ 
fadfjen über bie ®efdf)äfte jum Qxotdt ber güljrung beS §aus* 
^alts, in weld)en bie S^efrau als Beauftragte unb Vertreterin 
beS SKanneS gilt, hinausgehen, ©agegen fann ein ®ünbigungS* 
brief ber ©fjefrau in Slbwefentjeit beS äftanneS rechtsgültig 
jugefteßt werben, ba anerfannt werben muß, bafe bie @f)e* 
frauen, wie auefj anbere erwad&fene $ausgenoffen, in Slbwefen* 
§eit beS gfamiliemmters jur 3tnnaf)me ber für i^n beftimmten 
3uf Triften einen allgemeinen Auftrag ^aben 8 ). 

$n jebem %aU ift es für ben Sünbigenben t>on 2Bidf)tig* 
feit, fidj ben 33 e weis ber erfolgten Sünbigung ju fid)ern. 
SMefer fttozd wirb am beften bur^i bie gericJjtltd&e Mnbi* 
gung erreicht. SDiefelbe befielt barin, bafc ber Sünbigenbe 
feine bieSfallfige ©rflärung bei bem perfönlidjen ©ertd£)t 
Steffen, bem gefünbigt werben fott, fdirtftlid) ober münblidfj 
(ju *ßrotofoH) anbringt unb fie bemfelben bis p einem ge* 
wiffen Termin juaufteöen beantragt, baS ©erid)t aber biefe 
©rflärung bem anbern Steile ofjne 3lnbrol)ung eines Stents* 
nadfjttyeils jufertigt unb bem Stntragfteöer baöon, baß unb 
wann bem anbern 2ijeil bie Sünbigung jugefertigt worben, 
üftadfjridfjt giebt. $ür bie Se^anbigung foldfjer Sünbigungen 
gelten biefelben ©runbfä^e, wie für bie Se^änbigung geriet* 
lieber Verfügungen überhaupt; inSbefonbere fönnen fie bei 
9lbwefenljett beffen, bem jugefteßt werben foll, aud) an feine 
(gljefrau, ober an feine erwadfjfenen gamilienglieber ober 



') attetgtter ©. 75. 

8 ) »gl. beutjd&e ^oftorbmmg öom 18. 2)ecbr. 1874 § 34, 35. 
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©ienftleute gültig erfolgen 9 ) unb e£ genügt in bem angegebe- 
nen 3faKe bie rechtzeitig an btejc ^ßerfonen erfolgte ßufteöung. 

9lbgefef)en öon ber geridjjtlidfjen Äünbigung fann fi$ übri* * 
genä ber Sünbigenbe ben Söetoete ber ßünbigung aud& auf 
anbere Sßeife, ütSbefonbere burc§ Stellung oon Saugen ju 
berfelben, burdfj ©rilarung berfelben in einem ^ßrtoatbrtef mit 
$ßoft*Se^änbigungS*@d)ein 10 ), burdf) ©rnririung eines fdfjrift* 
lidfjen 3tnerfenntniffe$ ber fünbigung toon ©eiten be£ anbern 
2^eile3 n. f. tv. fiebern. 

2tlä eine einfeitige ©rilarung bebarf bie ßünbigung toie 
bie SDia^nung leiner befonberen Annahme. 5Die SBerroetgerung 
ber 3tnnaljme mad)t eine an fiel} juläfftge Sünbigung ntd^t 
unftattfjaft unb ift auf ber anbern Seite jur ^raftloämadfjung 
einer an fid) unjuläfftgen Äünbigung niä)t erforberlidf) ll ). 



$m ^erjogt^um unb namentlidf) in ber @tabt ©otlja finb 
bie Sünbigungsfriften — wie faft überaß, roo eine gefefclidfje 
JBeftimmung barüber fef)lt — burdf) |)erfommen eingeführt 
unb jtoar finb bie für bie 3^^ u ^9 bc8 9KietI)gelbe$ 
befte^enben bej. vereinbarten Triften unb Termine in bop* 
pelter 33ejief)ung maftgebenb. 

a) 3unäd()ft nümlid(j beftimmt fidfj nad) berSDauer 
ber Sa^UKS^ftift au $ biejenige ber Sünbi* 
gungSfrift. SBirb alfo 5. SS. ba$ ,9Kiett)gelb nadfj 
bem Vertrag ober nadfj ftiUfcfytoeigenber Uebereinfunft 
ber Parteien monatlich entrichtet, fo ift audfj bie tünbi* 
gungSfrift eine monatliche. ÜDiefe SRegel ift für ba£ 
ganje Sanb als gültig anjufeljen; anbers bie folgenbe, 
für welche fidE) nur in ber ©tabt ©ot^a ein localcä 
©ewo^n^eitöred^t nad^ioeifen läfct. 

b) |)ier finb nämlicfy bie 3at)lung8termine — beim 

•) ©. (Stbityroceßorbn. f. b. beutle meid) § 166. 
10 ) 3). <ßoftorbn. § 22, 23. 
") 2K et ßner @. 78 u. 79. 
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Sftangel eines entgegen fteljenben StbfommenS — and) 
bie auSfcfjltejjltdjen MnbtgungStermtne, fo baft 
nur an biefen Sterminen wtrffam gefüubigt werben fann 
unb eine auf$erl)alb berfelben (mitten im Sftonat, im 
S3tcrtelja^r) erfolgte Sünbiguug erft *>om nädjfteu 3 a *)* 
ImtgStermine ab in Äraft tritt, Sftegelmäfttg werben 
Ijieruad) bie ÄüubigungStermiue mit ben ttntjugster* 
minen (bem erften be§ SJionatS hü Heineren unb bem 
beginn be§ Quartals bei größeren 9Jliett)en) jufammen* 
fallen, weil gu biefen Sermüien faft ftets aud) bie SDWetl)* 
gelbraten entrichtet werben. 

3MefeS ^erfommen (f. b) war früher nid)t unbeftritten, 
Ijat fid) aber im Sauf ber lefeten $al)rjel)nte ju einer fowot)! 
im publicum aU in ber ©erid()t3praEi§ refpectirten 9fted)t3* 
norm in ber SSSeife Ijerangebtlbet, bafc bie Sefd^ränfung ber 
Sünbigung auf bie erwähnten Sermine anfänglich mit gu* 
ne^menber £äufigfeit in ben Verträgen auSbrüdKtd) vereinbart, 
aümältg aber aud) beim Mangel befonberer Vereinbarung 
fttüfd&weigenb ttorauSgefefet würbe. 

^ebenfalls fprid&t bafür bie SiHigfeit unb ba£ prafttfdje 
Sebürfmfc, ba bei einer mitten im 3flonat ober im-Ouartal 
eintretenben Sünbigung ba£ 2Ätetljt>erf)ältnif$ ju einer &t\t S u 
@nbe ge^en würbe, wo bie SSermiet^er feine neuen 2ftietf)er 
unb namentlich bie 2ftietl)er feine anberweiten Ouartiere finben 
fönnten. 

£)a8 @äd)ftfd)e SS.&Sd. fefet über bie £)auer ber 9Ätetf)e 
unb über bie ßünbiguugSfrifteu in § 1215 golgenbeS feft: 

3ft feine Qtit beftimmt, fo ift bei Sßofjnuugen unb 
anberen SDHetljräumen , wenn ber jäl)rlid&e SJiiet^inS fünfjig 
Sljaler unb me^r beträgt, einjährige unb, wenn er weniger 
al§ fünfzig SCljaler beträgt, halbjährige üDauer beS SDWetf)' 
vertraget anjune^men; e$ enbigt aber ber Vertrag naefy bief er 
3eit blo§ bann, wenn eine Sünbigung, unb jwar bei einem 
iäfjrlid&en SD?iet^in§betrag *>on fünfjig Spatem ober me^r, 
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WenigfteuS ein falbes ftafyr unb bei einem 9ftietf|jut$betrag 
unter fünfzig £l)alern, wenigftenS ein SStcrtelja^r fcor ber be* 
abftdjtigten Sfaflöfung be$ Vertrages erfolgt ift. üDie Äünbi* 
gung muß im erfteren fjattc fpäteftenS am 31. 2ßärj ober am 
30. September, im [enteren fpäteftena am 31. 2ftärj, 30. ftmti, 
30. September ober 31. ÜDejember erfolgen, wenn fte für ben 
©djlufc be3 uädfjften Salenber^albjatireg ober Äalenbertriertel* 
jal)re$ gelten foH. 9Äietl)toerträge, in weldjen ein monatlicher 
ober wödjentltd)er 2fttetl)jin3 ausgemalt ift, finb monatlicher 
ober wöchentlicher Sünbigung unterworfen. 



9tod) sßreufcifd&em ifted^t ift, wenn ntd)t8 Ruberes be* 
bungen ift, bie ^ünbigung in ben erften brei Jagen beöjctttgen 
Quartale^, mit beffen Ablauf ber Seftfc geräumt werben fott, 
unb bei monatweife gemieteten SBo^nungen fpäteftenS am 
15. beS laufenben SSiouatS ju bewirfen. 2L£9t. § 344 b. £. 
SSerorbn. t>. 9. Januar 1812. @ie ift an feine (fd)riftltd)e) 
$orm gebunben. § 348 b. £. 

äötberftmdjt ber Rubere einer tym gehörig b. f). jur ge* 
porigen 3^it gefdf)e^enen ?faffünbiguug ntdjt innerhalb 8 STagen 
*>on ber SJefanntmadjung an, fo wirb angenommen, bajj er 
ftd) biefelbe t»abe gefallen laffen unb e$ pnbet fein fernerer 
©inwanb gegen it)re materielle 3uläfftgfeit ftatt. § 349 b. X. 
ßod), Kommentar, «um. 70—72 ju § 349. ftörfter, § 136 
Krim. 133 unb 134. «. 2ft. ift über bie Sebeutung be3 2Borte3: 
„gehörig" «bert, @. 27 2(nm. 16. 

§ 17. gortfefcung: @tiflfd)ttmgenbe (Erneuerung be8 2ftietl)öertrage3. 

©tue ftitlfcf)Wetgenbe ©meuerung be3 2ßiett)toertrage3 liegt 
bann *>or, wenn nad) Seenbigung beS urfprünglidjen Vertrags* 
&ert)älttttffe§, alfo nad) Ablauf ber im SSorauö beftimmten 
3eit ober ber SünbtgungSfrtft l ) ber 3Ktett)er femer im SogtS 



*) Sei einem auf unbejiitnmte 3«t eingegangenen 2ftietl)öertrag fann, 
jo lange tljtn nid)t burd) ßüubigung ein bejiimtnteS >$\tt ge9e&en ift r toon 
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verbleibt unb ber 93ermietf)er it)n nnffentlid) unb oijne SBBibcr^ 
fyrud) roofynen läßt 2 ) 

$n biefem $aQ befielen btc 33eftünmungen be3 urfprüng» 
lid)en Vertrages — mit Ausnahme etwaiger, *>on b ritten 
^ßerfonen für bie SSerbinblid^feiten be3 3ßietf)er3 beftettter 
sßfanbredjte — unaeränbert fort, $raglicf) bleibt aber, auf 
tote lange ber Vertrag aU erneuert gilt. üDiefe ftrage ift in 
ftotge ber unftaren unb metirbeutigen gaffung ber bafür ntafc 
gebenben Sftömifd)en 9ied)tSuorf<f)rift 3 ) fefjr beftritten. ftnbeffen 

ftittfd^tücigenber (Erneuerung feine SRebe fein. *ßud)ta, SBorfefungen II 
§ 369. ©iebenfjaar $ntn. ju § 1215 u. 1218 beS <B.@$B. 

*) 1. 13 § 11 ; 1. 14 D. h. t.; 1. 16 Cod. h. t. ©. 2lrd&iö XXXII 34. 
UebrigenS ift gegen bie burd) bie ftiflfcfyweigenbe gortfefcung be§ 2ftietfjoer= 
IjcHtmffeS begrünbete $ermutl)ung einer Erneuerung beS Vertrags ber ®egen= 
beweis niajt auSgef djloff eu , baß bie fHHfd)weigenbe gortfefcung auf einen 
anbern ©runb (§. 33. gezwungenes SBoljnenbleiben be§ SDttettyerS in gotge 
gefährlicher (Srfranfung eines feiner Familien angefangen ober wegen augen= 
blid liefen Mangels eines anbern DuartierS) gurü^ufü^ren unb nid^t als 
2SertragSerneuerung anzulegen fei. Ueberljaupt wirb man, um ju einem 
fixeren ©djluffe ju gelangen, neben bem Umftanb, ba& beräftietl^er unter 
fttli(fd)wetgenber 2)ulbung beS SBermiettyerS wofjnen bleibt, aud; bie fonfHgen 
concreten SBerljältniffe in 93etradjt sieben muffen. <&o wirb man mit ©idjer* 
Ijeit eine relocatio tacita namentlich bann annehmen fönnen, wenn ber 
'9ttietljer nad) Ablauf ber urfprünglidjen 3eit für bie gortbenufcung beS 
CluartterS Sftietfygelb an ben 93ermietl)er bejaht unb biefer foldjeS annimmt 
ober wenn ber Sefetere auf bie Sitte beS 9ftietl?er£, i^n ferner wohnen gu 
laffen, leinen (Sinfprud) ergebt ober wenn ba£ SSerljältnig eine erl)eblid)e 
3eit über ben Ablauf ber urfprünglid)en $errrag£bauer ljinauS fortgefefct 
wirb. SBefonberS oorfid^tig wirb man in ber Stnna^me einer r. t. bann 
fein muffen, wenn öorljer eine auSbrücflid&e 5luf fünbigung be§ 2ftietlj= 
öerl)ältniffe§ ftattgefunben' l)atte, weil Ijier bie birect entgegenfte^enbe wärt* 
lidje (Srflärung burd? bie öorliegenbe factifcfye befeitigt werben muß. ©ielje 
SeiSfe'S m. VII @. 784 ICnm. 84. 

8 ) £>er ©djlußfafc ber 1. 13 § 11 locati: „Quod autem diximus, taci- 
turnitate utriusque partis colonum reconduxisse videri, ita aeeipiendum 
est, ut in ipso anno, quo tacuerunt, videantur eandem locationem reno- 
vasse, non etiam in sequentibus annis, etsi lustrum forte ab initio fu- 
erat conduetioni praestitum. Sed et si seeundo quoque anno post fini- 
tum lustrum nihil fuerit contrarium actum, eandem videri locationem 
in illo anno permansisse. Hoc enim ipso, quod tacuerunt, consensisse 
videntur. Et hoc deineeps in unoquoque anno observandum est. In 
urfranis autem praediis alio jure utimur, ut prout quisque 
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Iä§t fid) bocf) gegenwärtig auf ©runb bcr ljerrfd)enben 3tuö* 
legung unb unter Serüäfidjtigwtg ber auf beutfdjer ©eroofyn* 
fieit beruljenben ©runbfäfce über Äünbigungäfriften unb Sün* 
bigungStermtne , welche aud) Jener Sftömtfdjen Dbferöanj 4 ) 
gegenüber in 23etrad)t fommen unb bereu urfprünglidje S3e* 
beutung mobtftciren, als Siegel aufftetten, bajj nad) eingetretener 
ftittfdjtpeigenber ©rneuerung eines 3Ktetf)t>ertrage3 jeber SC^eil 
beliebig auffünbigen fann, babei aber an bie für ben urfprüng* 
liefen SSertrag bebungenen ober — in beren Ermangelung — 
an bie ortsübltdien SünbigungS^riften unb Termine gebun* 
ben tft, bafc alfo ba£ aSerljältni| ftd) im Sßefentltdien ebenfo 
nrie bei einem *>on Dorn herein auf unbeftimmte $ett abge* 
fd)loffenen Vertrag (f. oben) geftaltet 5 ). 

(Sine 3tu3nal)me *>on biefer Kegel tritt nadj auSbrütflidjer 
®efefce3t)orfdjrift nur bann ein, toenn beibe Steile in einem 
fd^riftli^en 3Ktetljt>ertrag für ba3 urfprünglidje Vertrags* 

habitaverit, ita et obligetur, nisi in scriptis certum tempus 
conduetioni comprehensum est. (Ulpian.) 

*) Alio jure utimur. 

•) 2)ie2Borte: „ut prout quisque habitaverit, ita et obligetur" ftetten 
— nad& bcr jefet allgemein angenommenen Interpretation — an unb für 
fidj bloS bie Sftegel auf, baß ber Vertrag nur auf bie £>auer beS nrirfttd?en 
®ebraud)e§ als erneuert gelte, alfo jeber Xfjtit bem anbern beliebig auf* 
fünbigen föune. ©lüdf XVII (3. 285 u. 288. SBangero» III §644 2lnm. 2. 
2öinbfd&eib §4023.3. ©euffert §329. ©intentS II § 115 2lnm. 115. 
£>iefer ©afc erljält aber eine 35efc^rän!itttg burd? bie toefenttt^ auf beutfdjer 
®erool)nljeit beruljenben ®runbfäfce über bie ÄünbtgungSfriften unb £er* 
mtne, wonadj im 3ntereffe ber 93tfligfett, ber bona fides, bie tmrfttdje 2(uf* 
Hebung beS Vertrages uidjt fofort mit ber Sluffünbiguug, fonbern erfi nadj 
Ablauf einer beftimmten 3eit eintreten fofl. ©o gut bal)er bei einem öon 
öoraljerein auf unbeftimmte Seit ah gefdjl offenen 9ttietl)öerrrag, bei roefdjem 
nad) reinem föbmifdjen 9ted)t jebem Steile ju jeber 3eit, bie fofortige 9luf* 
^ebung jujianb, g eg enroär ttg ber Sfoffünbigenbe Jjergebradjterroeife bie Äün* 
bigungSfriften einhalten muß, 2öinbfd&eib § 402 2tym. 2, fo ftnb audj 
in bem öorüegenben gan§ analogen gafle biefe Triften, wo fotdje burdj 
Vertrag, (SJefefc ober ®etool)uljeit feftgefefct ftnb, gu beobadjten. (StnteniS 
a.a.O. ©euffert §329a.@. u. nament«d& £olsfd&ul)er III §298 1, I, 
fourie bie öon tfjm bei $nm. * citirten. ©benfo ber oberfte ®eridjt$I)of für 
«aöern in einem (Srf. ö. 25. Januar 1875. §>. Slrdjip ft. $. I («b. 31) 
No. 29. 
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toerfjältmfc eine beftimmte Beitbauer (j. SS. auf bret 
ÜÄonate, auf (Sin $af)i) feftgefefct Ijaben, tu toeld)em ftatte 
bcr Vertrag als um biefc $eitbauer verlängert angefe^en wer* 
ben fott 6 ). 

Sölctbt ber 3Jitett)er nadfj Ablauf beS 9fttetl)t)ertrage$ ofjne 
eine ©rneuerung ober SSerlängerung beffelben wohnen, fo l)at 
er bem S3ermietl)er bafür feineu 9ftiett)jtn§, fonbern eine @ut* 
fdjäbigung ju leiften, beren #öl)e im 3»^ atterbmgs 
nad) bem früheren 50iict^prciö bemeffen ttrirb 7 ). 



üDie foeben aufgehellten @äfee über bie 33orau8fe|ungen 
unb über bie üDauer einer ftittf^toeigenben 33ertragSerneuerung 
gelten namentlich aud) im £erjogtt)um ©ot^a. ftn^befonbere 
fann f)ier Don einer 9tmt>enbung ber vom gemeinen föedjt ab* 
toeid^enben Surfädjjf. SDcc. 21 t>. 1746 8 ) feine SRebe fein, roeil 
l)ier überhaupt nur bie ®urfad)fifcljett ßonftitutionen (jum 
St(etl), nidf)t aber bie Decif ionen ?tufnal)me gefunben t)aben 9 ). 

SBenn alfo im £erjogtl)um ©ot^a j. SS. ein 33ermtetl)er 



8 ) 3»n btefer SQBcifc toirb wenigftenS bie in ben @djfußtt) orten bcr 1. 13 
§ 1 1 cit. : „nisi in scriptis certum tempus conduetioni comprehensum 
est" — enthaltene 2ht8na()me oon ben meiften neueren ffted^tstc^rern ge* 
faßt. @. toorSWem langer Ott) a.a.O. Ebenfalls Ijarmonirt biefe 3nter* 
pretation am meinen mit ben bodj junäd)ft in S8etrad)t fommenben Soor* 
ten jener @tefle, »ätyrenb atterbingS bie oon ®lü(f XVII @. 288 ff. 2etj* 
fer, Medit. specr. 214 § 5. ®öf$en, (Siüilredjt § 512. Sßeftpljal §905 
unb neuerbingS namentlich öon sßudjta, SBorfefungen II § 369 Vertretene 
(Srffärung („toenn nidjt in bem urfprttnglidjen ©ertrage [in scriptis] eine 
beftimmte 2)auer für eine fttflfdjttmgenbe gortfe^ung be8 SKietljöerljältniffeS 
[conduetioni] oereinbart ift") ju einem billigeren unb natürlicheren @rgeb* 
nifs fül)rt unb mit bem (Srunbjafc, baß bie fd)riftlidje gorm bei 2ftietljöer* 
trägen feinen (Shtfluß Ijaben {olle, beffer in ©inflang fteljt. — 3m (Sanken 
toirb biejer 5lu§na^mefatt in ber $ra$ig nur feiten oorfommen. 

') @. 2Ua)iö XXVII 24. 

8 ) @. hierüber £errmann @. 35 ff. §eimbad), @äd&f. <ßriöatredjt 
§ 245 3. 2. ©mming^auS @. 567 No. 21. 

•) #eimbad> a. a. £). § 57 2lnm. 10. — Quf. 17 ju ben W. SB. gur 
SD. SBrüdner, (Sinleit. gum SBörterb. über bie ©otty. SanbeSgef. (2.21ufl.) 
©eite 55. 
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fciticnt SDWetfjer, bcr ba3 ÜÄietfigelb monatlich bejafjlt, mittut 
auf monatliche Mubigung woljnt, für ben 1. Detobet gelte* 
bigt, barauf aber if^ti wteber im Sogig belaffen utib ba3 
äßietfigelb für Detobet am 1. Sftotiember angenommen ^at, fo 
fann er ber Sftegel naci) baS fonadf) fttUfd&weigenb verlängerte 
33ertrag§&erl)ältnif3 fd&on im Sfloaember von SWeuem fünbigen; 
er mujj aber hierbei uod) bie monatliche SünbtgungSfrift be* 
obÄdjten. ÜDiefe würbe j. So. nadf) bem oben erwähnten #er* 
fommen in ber ©tabt ©otfja erft mit bem 1. üDejember be* 
ginnen, ber STOietljer alfo Ijter erft am 31. üDejember jum Äu3* 
jng *>erpflid)tet fein. 

Das ©ädjftfdje S.©33. nimmt in § 1218 bann, wenn 
nadf) Ablauf ber SÜhertjjeit ber Vertrag wtffentlid) fortgefefct 
wirb, o^ne bafc innerhalb 8 Sagen na$ bem Ablauf ein 
Söiberfprud) erfolgt, eine (Erneuerung unter ben früheren öe* 
bingungen (al§ 9fted()t3t>ermutljung) an unb jwar bei 3JMetl)en 
über S33ot)nungen unb anbere 3ßietl)räume auf fo lange, bis 
burd) Sünbigung (mit S3eobad)tung ber gefefelidEjen SünbigungS* 
friften) bie Stuflöfung be3 SDWetfjüertrageS herbeigeführt wirb. 
@. hierüber ©ieben^aat Stnmerf. ju bem angef. §. SDietfc 
net @. 80 ff. 

SKacf) bem ^ßreufttf d)en 2(.S9t. tritt eine ftittfdjweigenbe 
Verlängerung bann ein, wenn bet 3ßietf)er nad) Ablauf ber 
3eit nod) im Sefife bleibt unb ^anblungen vorliegen, aus 
benen eine Einwilligung bes 33ermietf)er3 in bie gortfefeung 
be3 9ted)t3t)erl)ältniffe3 gefolgert werben fann, j. SS. wenn 
ber Vermieter ferneren 3JHett)ätn$ ol)ue Vorbehalt annimmt. 
§ 325—327 b. St. 

Die S33irfungen einet fd&on erfolgten Äünbigung fönnen 
aber burd) ftittfdjwetgenbe Verlängerung uidfjt aufgehoben wer* 
ben. Sförfter, § 136 2(nm. 172. «bert, @. 9 3tnm. 20. 

Die ftiüfdjweigenbe Verlängerung gilt in ber Siegel auf 
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1 ftafjr ober auf bie Sauer ber im Vertrag feftgefefcten $ett. 
§ 328 b. X. ftörfter, § 136 ®. 203. «Bert, @. 10. 

ÜDer 3Ktetl)er, ber nad> Ablauf ber contraetmäftigen 3eit 
oI)ue eine gültige SSerlängerung im SBefifc ber ©acfye Verbleibt, 
gilt als wtreblidjer ©efifcer. äßnjj er toäfjrenb be3 Quartals 
ober ÜBonatS räumen, fo jafjlt er feinen 3m8, tool)l aber 
©ntf^äbigung. ©e|t er ben SBeftfc ganje Quartale ober 
SWonate fort, fo mu§ er bafür, nnbefdjabet beö Änfprnd>S be§ 
aSermiet^erS auf ein nad)wei3bare3 ljöl)ere3 $ntereffe, ben 
contraetmäftigen SWiet^inS entrichten. § 333 b. SC. Äod), 
Änm. 63 ju biefem Sßaragrapf). 

2. ©infeitige 9luft)ebung be3 Vertrages 
t)or Ablauf beffelben. 

§ 18. a. SBon ©eiten be§ $ertnietl)er$. 
üDaS 3Kiett)t)erl)ältniB tturb ferner beenbigt 
2) burd^i Ausübung be§ SRedjtS, ben Vertrag toor Ablauf 
ber 9Kietl)8eit, oljne ^Beobachtung einer SünbigungSfrift, ein* 
feitig aufgeben. 
£)iefe8 9ted)t ftef)t 
a) bem SSermiet^er ju, 

aa) wenn ber SKiet^er jtoei ^a^re lang mit bem 
9fttetf)ge(b in SRüäftanb bleibt *). 

>) 1. 54 § 1; 1. 56 D. h. t. Nov. 120 cap. 8. G. 3 X de locato. 
$u#ta §369 ftote c. SBangerott) ©.464. ©euffert §331 3.5. 
$ol5i$u$er III § 299 @. 885 I d. ©.Strato II 172. XII 23. 152. 
XXII 38. — ©lücf XVII ©. 387 u. (SintentS II § 118 tont. 55 fefcen 
öorauS, baß ber Vertrag auf tneljr at§ jroei Saljre ab gefdjl offen unb jäl)r* 
n|d?e $af)\\m§ be§ 9ftietfjgelbe8 Vereinbart toorben fei. 

$nbere, meift ältere SRed^tSleljrer: Berger, Oecon. jur. lib. III tit. V. 
th. 25 not. 3 no. 1. Hommel, Rhapsod. quaest. for. Vol. II Obs. 254. 
Boehmer, exerc. Tom. III p. 476 § 3. äBefipfcal § 1020 nehmen 
an, baß in ben cit. 1. 54 § 1 u. 1. 56 D. nur conerete gäfle mit berab= 
rebeter einjähriger äÄietljgefbjaljfung beljanbeft feien, bei fütteren als ein* 
jährigen 3a^lung§terminen aber bie bort angegebene Siegel analoge 3ln= 
toenbung finben tnüff e r mithin ber fRticfftanb groeier aufeinanber folgenber 
Termine genüge. 3)iefe 9tnftdjt l)at audj für ba§ Äöntgreid? ©adjfen 
fowo^I bei ben bortigen 9fiea^t3lel)rern (SurttuS § 1461 3. 1, '$aubo(b 
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©et äßtetfier fann fidt> hiergegen audj utdfjt auf ein Xb* 
lommen, baft üjm innerhalb einer bestimmten fjrift nid)t ge* 
tünbigt werben bürfe, berufen 2 ), rooljl aber bie 9(ufijebung ba* 
burdfj abmenben, bafc er ba£ rüäftänbige äßietljgelb bejaht, 
tfyt ber SSermiet^er fcon feinem ÄuffjebungSredjt ©ebraudf) 
tnadjen ju wollen erflärt 3 ). 

bb) wegen ÜBt$braudf)g ber SÜHetljräutue burdfj ben 

9JHetljer r b. f). wegen eine« folgen ©ebraud)e£, burd) 

welken biefetben — ben ausbrüdftid&en 33ertrag3befttra* 

mungen ober ber natürlid^en ©efdfjaffenljeit unb ge* 

wöljnUdfjen ©ebraudfjswetfe juwiber — ju ©djjaben 

fommen ober birect ober inbirect eine JBert^minbernng 

erleiben fönneu 4 ). 

SDafjin gehört j. 33. öfteres leidjtftnnigea Umgeben mit 

Breuer unb Si<Ijt, öftere Störung ber IjäuSftcfyen Stuljeüt ^olge 

Bon £runffud)t, betrieb eines verbotenen ©ewerbeS (83orbeH) 

§ 285, ]. audj äfteißner @. 85 $nm. 2 ate anty neuerbingS im 33.Ö5SB. 
§ 1220 (gutgang gefunben. gfür baS gemeine <5äd)f. SRecfyt läßt ftdj in* 
beffen, obwohl früher öon JJena aus in biefem ©tnne erlannt worben tft, 
(gmmingljauS @. 566 No. 12, eine conjiante unb .unftritttge *ßra$te p 
©unften beS Stuft ebungäredjteS auf ©runb öon nur §wei rücfftänbtgen 
Terminen nidjt nad) weifen. 2öo!jl aber ift jugugeben, baß bie röntifdj* 
redjtfidje SSorfdjrift, bie bei b«m $ömtf<$en 33rau<$e, £äufer in ber Sftegel 
auf 5 jgaljre *u öermiet^en (®Htcf XVII @. 387 SCnm. 96),„praftifa) fein 
mochte, bem SBebürfniß beS neueren SBerfeljrS burcfyauS nid)t nte^r genügt 
unb baß flc namentttd) bei ber Solj>nung3mietl)e, hü welker jefet regel* 
mäßig fürjere (monatliche ober bierteljäljrftdje) SaljtungStermine unb ebenfo 
audj filtere ßttnbtgungSfrtften öorfommen, meifientfjeite ifluforifd) ift, ba 
g. 33. bei öiertetjäljrücfyer 3al?Uing gewiß fein SBermiet^er Jeinem 9ftietber 
7 Sermine crebtttren, fonbern lange öor Ablauf ber 2 3«^ e ba§ Wlitil)* 
oerljäftniß auf anbere Seife (burd) ßihtbigung) löfen wirb. SegtStatortfdj 
ift baber gewiß ber im SU!». § 298 unb im SB.GJSB. § 1220 angenommenen 
$nftd)t ber SSorgug gu geben. 

2 ) 2>enn SSorauSfefcung beim pactum de non expellendo ijl immer: 
„si conduetor pensionibus paruerit". 1. 54 § 1 D. cit. 

8 ) c. 2 X cit.: „si, cum canonem per biennium non solvisset, sibi 
satisfactione celeri non providit". ®tücf XVII ©. 389. SSinbf cr)eib 
§ 402 Slnm. 6; § 222 2lnm. 10. $olgfa^u^er III @. 885 Id. 

*) 1. 3 Cod. h.t. „male in reversatus". G. 3 X cit. ©. %x6)\t) II 
38. XII 265. XIX 38. 
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ober eines ©ewerbeS, weld&es bte Suft toerpeftet, fofetn ntd^t 
ber 93ermtetljer fdfjon bei Siugeljung be£ Vertrages barum 
wuftte, bie 33enu|ung einer I)errfdE}aftUdj auSgeftatteten SBo^ 
nung als SBerfftätte ober Sagerraum, ba8 galten toon Spieren, 
weldfje baS ^auö oerunreimgen ober bie Söewoljner ftören, 
namentlich biffiger #unbe, ferner ©palten *>on §o!g ober«b* 
galten Don 2Bäfd)en in ben oberen ©toäroerfen, fofern baS 
£au§ baburdjj leibet ober gefätjrbet wirb, erljeblidje Unreinlid}* 
feit ober Sinbringung *>on Ungejiefer. 

Sfaf ©ruub ber ba3 ÜBietijtoerfjältnifc befjerrfdjenbep SJitttg* 
feit (bona fides) wirb übrigeng f)ier in ber SRegel eine *>or* 
gängige fruchtlos gebliebenene Abmahnung *>on ©eiten be3 
S3ertmetf}er3 ju erforbem fein. 

cc) wegen einer notljwenbigen, bie Ofortfefcung be3 ®e* 
braudf)e§ burd) ben SDlietljermdjt julaffenben Reparatur 
am ^aufe 5 ); 
dd) wegen wttoort) er gef ebenen eigenen öebürfmffes 6 ). 

^Dagegen wirb beim Kontur 3 beS üftietfjers — 
wentgftenS nad) ber ^errfc^enben S(nftdf)t — nid)t bem 35er* 
miett)er, fonbern nur ber ©laubig erfd)aft be3 ÜBtett)er3 bie 
fofortige Aufhebung be8 SDftett)t>erf)ältntffe3 geftattet, wäljrenb 
lefctereS befielen bleibt, fofern bie ©läubigerfd&aft t)on biefer 
SBefugntfc feinen ©ebraud) mad&t 7 ). 

5 ) 1. 3 Cod. h. t. „si corrigere eam maluerit". 1. 30, 35 D. h. t. — 
2)er $ermietl?er fattn in biefem gafle nur auf bie 3eit be§ mitfüren ©c* 
braudjeS burd) ben 2ftietljer ben SttietfoinS verlangen. 

6 ) 1. 3 Cod. h. t. „si propriis usibus dominus aedis eam necessa- 
riam esse probaverit" c. 3 X cit. ©. Slrdjib XXIV 203. 2üfo ioenn 
%. 8. ber SBerntietljer feine eigene 2öol;nung in gotge öon 23ranb ober 
Ueberfdjtüentmung oerfiert ober toenn er ba8 Ouartier für gatmttenange* 
porige, für bie er ju forgen tyat, notljtoenbig braudjt. 2)a3 2ftietl)gelb tft 
ljter ebenfalls nur auf bie 3eit ber nrirftidjen 23enufcung ju ja^en, ein 
»eiterge^enbeS Sntereffe aber beut tflftetfjer nidjt ju oergüten. 

') GHücf XVIII @. 34 ff. eintenU II § 118 Sinnt. 118. 93atoer, 
£ljeorie be$ ©oncurSproc. 4. Auflage. § 31. ©djroeppe, (SoncurS ber 
©laubiger § 62. $otäfd>ui)er III § 299 ©. 882. SBlätter f. fö$fl. 
XIX ©. 323. — %. 2tt. ift $u$ta § 369 unb tyeilweife au* (Seuffert 
§ 331 3. 4. — SÖBirb baS Stfiettyöerljättnig öon ber (MttuMgerföaft be$ 
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Heber ben ©tnflufc beS ÄoufutfeS be3 25etmieti)et$ auf 
bas 9ftietl)\)etl)ältmfe f. ben folgenben Sßatagtapljen. 



gilt ba$ 4>erjogtfJum ®ot^a ift bte gemeintec^tttdje 33ot* 
fdfjtift, wonach gut Sfafljebung be3 33etttage3 ein gweiiä^ti* 
ger 9Kiett)gelb*9iü<fftanb erforbert wirb, nodf) neuetbiugS butdj 
ein ©tfenntmft be£ gemeinfd^aftlic^en 2tyt>eßatiouSgetid)t$ gu 
ffitfenad) Dorn 5. SWai 1876 i. @. ©tengel/«utfel (®otl)a) als 
foTtbauernb giltig anetfannt wotben. 



5Wad) bem ©äd&ftfd&ett «.©©. § 1220 fann bet 93et* 
mietf)et t)or bet $ett *>on bem Verträge abgeben, wenn 
aa) bet 9fttetl)et ben 3ut3 in gwet sollen hinter ein* 
anbet folgenben Terminen in Stttdfftanb läfttunb 
ben ajettmetljet nid)t beftiebtgt, betoot triefet *>on bem 
SBetttage abgeben gu wollen etflätt, 
bb) bet 9ftiett)et unb im gatt einet Untetmiet^e bet ttutet* 
mietet bie @ad)e mtftbtaudit obet ttetttagswtbtig 
gebtaudf)t unb ungead)tet einet Abmahnung *>on ©etten 
beS 23etmtetf)et3 ntd£)t ba&on abfielt, 
cc) wä^tenb bet üDauet be3 33etttageS ftd) bie SßotI)Wenbig* 
feit etgtebt, eine Äuäbeffetung bet ©adf)e Dotguneljmen, 
butdj weld£)e beten 93enu$ung bauetnb gefjinbetnb witb, 
dd) gu bem SBetmögeu beS 3ßietljet3 ÄonfutS 
ausbtidjt. 
3Me (butd) geft>ettte ©dfjtift) f)ettootget)obetten ©teilen 
weisen *>om gemeinen 5tedf)t ab, ebenfo tft bet gemeintedjjt* 
ttdjje %aü bet «upfung wegen eigenen SöebatfS im Sd.®SÖ. 
nid^t aufgenommen. 

5Kad& $teufetfd&em Stedjjt ift bet SSetmiet^et 



SWict^crö nic$t aufgehoben, fo ifl ber toon ber (Eröffnung be$ ÄonfurfeS an 
fällig werbenbe SWiet^inS a(* 2ttaffef$ufl> angufe^en. 

Srücttter, SBoIjttUttgSmtetJjc. 5 
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aa) Bei to et weigertet (StfüHung be3 SBettrageS fcon 

©eiten be$ anbettt Steiles, 
bb) htim Sftüäftanb stoetet sollen 3ttteti)äin$tet* 
mitte jut ßünbigmtg mit bet gef4|lid}ett ÄünbigungS* 
* ftift § 298 b. SC. 8oä), «um. 38 gu biefem $ata* 
«ctify. ftötftet, § 136, @. 200, 
cc) beim 2ßifebtaud),bet @ad)e abet jut fofottigen 
«uflöfung be3 93etttag8 befugt § 387. 
getttetfann 
dd) bei einem notjjroenbigen ^auptbau toon jebem 
Steile ofjtte öeobad)tung einet MnbiguugSftift ba£ 
äJHet^etijältmfc aufgehoben tuetben. § 363—365 b. £. 
SIbett, @. 29, «um. 22. 
Uebet bas im gatt be$ not^toenbigen getidjtltdfjen 
SS et f auf 3 bem Saufet unb ben 5ßfanbgläubigetn unb übet 
baS beim ST ob be$ 2Äietf)et§ bem SSetmiet^et jufte^enbe Äün* 
btgwtg3ted)t f. oben § 12 unb 15. — 5Dic Aufhebung wegen 
eigenen Sebatfs be$ ÜKietljetS ift and) im «.SSt. nid^t auf* 
genommen. 

»eint fionfutö be$ äftietljetS ift beffen ©täubigetfdjaft 
betedf)tigt (abet nidjt toerpfltdfjtet), ba3 2ßietljt>etljältttij$ nodf) 
*>ot SCbtauf bet bafät feftgefefcteu Qtit, jebod) untet 33eobad)* 
tung bet gefeilteren ÄimbigungSftift, aufjutöfen. §366 121. 
Sod), Sfttm. 83 ju biefem Sßatagtapl). ÜDem SSetmiet^et 
fteljt in biefem ftatte ein foldjes Sünbigungsted^t ntdfjt ju. 
ÄonfutSotbn. § 18, «bf. 1. 



ÜDie ÜDeutfd^e SonfutSotbuuug giebt in§ 17, toenn 
bie Uebetgabe bet toetmietfieten ©adfje bei ffitöffnung be§ fton* 
fut3t>etfaljteu8 fd)on etfolgt ift, beim SonfutS be§ 2fttetf)etS 
fotuolji beffen SKaffeoetwaltet als bem SSetmiettjet ba$ Sftedfjt 
bet Mnbigung unb' jtoat untet 33eobadf)tung bet gefe|ltd(jen 
obet ortsüblichen gtift, falls eine fütgete ftttft obet näljete 
3eit nidfjt bebungen tootben. 
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Sßar bagegen bie Uebergabe ber ©aä)e bei ©röffnuttg be$ 
SBerfatyrena noä) niä)t erfolgt, fo fann na<$ § 18 ber anbere 
£t)eü (ber SBerotietljer) Don bem Verträge abgeben, gleid) als 
ob berfelbe nidjt gefd)lojfen märe, tnufe aber feinen bteSfatt* 
figen ©ntfdjlufc anf ffirforbern beö 25ertt>alterS bemfelben oljne 
SSerjttg erflären, ttribrtgenfatts ber SSerwalter auf ber (Srfül* 
fang be$ Vertrages befielen fann, 

§ 19. b. Bon «Seiten be* 9Kiet§er$. 

(Der 2Äietf)er fann &or ber ßett ben Vertrag aufgeben: 
aa) wegen er^eblid^er ©äumntfc be3 33erntietljer3 in 

ber ffitnräumung be8 SUKet^ quartiert 1 ); 
bb) trugen ^inberung ober beträd&tlidjer ffirf djtoe* 
rung be3 ®ebraud)e$ in fjfolge &on SWängeln 
unbUebelftänben be3 Quartier« (j.S. &eud[)ttg* 
feit, Stand), Ungejiefer, namentlich Satten unb SBangen, 
fofern lejjtere nid)t eine . allgemeine ^auäplage in ber 
Betr. @tabt finb) ober in ftotge t)on ^anblungen 
beS 35ermietf)er$ ober britter ?ßerfouen (j.SÖ. 
Störungen burd) ©auten be3 33ermietl)er$, Unterlaffung 
ber notrjtoenbigen ^Reparaturen an genftem, Defen unb 
SE^üren, Störungen burdj ©auten ober iäftigen ©e* 
röerbebetrieb be$ SßadjbarS) 2 ). 



») 1. 60 pr. D. h. t; 1.24 § 4 D. h. t.: „Quodsi paucis diebus pro- 
hibuit, deinde poenitentiam agit, omniaque colono in integro sunt, 
nihil ex obligatione paueorum dierum mora minuet." *ßud)ta § 369 
©euffert § 331 3lmn. 15. (SinteniS § 118 &ntn. 43. ftur unter be* 
ftumnten 2$orau8fefcungen lägt biefen 3luf§ebung3grunb gelten Sßinbfd&eib 
§ 402 Kmn. 4. — 2)er 9KietI)er brauet ftc$ namentlidj bann nid&t nte^r an 
ben ©ertrag gu btnben, wenn er in golge ber toersögerten ©inräutnung be8 
DuartierS ein anbere« gemietet ljat, inbetn bann eben nidjt meljr „omnia 
in integro sunt'*. § ermann @. 55 u. 56. — 2)od) fann ber $ermiettyer 
au$ tyier bie ftufljebung burd) (Stellung eine« gtei$ guten Ouartier« ab» 
wenben. 1. 60 pr. D. h, t. 

*) 1. 25 §2; 1. 27 pr.; 1.60 pr. D. h. t. ©angeroto §643 Stnm.l. 
Hermann § 82 @. 111. <5. SCrd&tö VII 171. XXIV 29. XXXII 35. 3Hit 
fött<fjt<$t auf bie bona fides wirb au<§ Ijier in ber töegel eine üorgängige 

5* 



Digitized by 



Google 



68 ©eenbigung, be« 2Jttetl)ber!jätttttffe$. 

ÜDie SBefugntfc beS 3DWeti)er3, bcn Vertrag aufgeben, 
faßt toeg, wenn er bic betr. Uebelftänbe beim Äbfd()luj$ bes 
Vertrages gefannt t»at ober fte burdf) Äufmerffamfett unb 
©orgfatt felbft fyätte abroenben fönnen ober wenn ifjm ber 
SSermiet^er eine gleid} gute 2Bol)nung ftettt. 

cc) wegen gegrünbeter Seforgnifc toor er^ebli^en 

Sßad&tljetlett, bie bei fernerem SSerbleiben im Quar* 

tier bro^en j. SB. gurtet &or ©infturj be$ ^aufeö, toor 

anfteäenber ÄranHjett, audf) t)or 9Ktf$anbluugen ober 

©ntwenbungen üon ©eiten beS 25ermtett)er3 3 ). 

Dagegen ift nadjj gemeinem 3tedf)t für ben 9ftietl)er fein 

9(ufljebungSgrunb eine Äenberung in feinen perfönlid^en 95er* 

f)ältniffen (Slnfauf eines eigenen $avi\t$, notljtoenbtger 

ttntjug ober SBerfefcung uadf) einem anbern Orte) 

fotoie ber SonfurS be3 33ermietljer8. Audi bie ©laubiger 

be3 Sefcteren fönnen ben ÜKietljttertrag an ftdjj nid>t ein* 

feitig aufgeben, tt>of)l aber bas $au§ üerfaufen laffen unb 

auf biefe SBetfe bie Entfernung beS 3Btetljer§ herbeiführen, 

toeld^er bann feine 6ntfdjübigungSanfprüd()e jum Äonfurfe an* 

jumelben fyat 4 ). 

Äbtoeid^enb toon ber l>errfd)enben gemetured)tttd)en ?faftd>t 
fannnac§©ot$aifc§emSanbe3red)t 5 )bie ©läubigerfdjaft 
be3 33ermtetf)erS (jebodf) nidf)t audfj ber SDHet^er), toenn iljr 
ber 3fttetf)er nid&t sufagt, bäS 2Kiett)t)erf)ältm& aufgeben unb 



fru^tlofe Eufforberung beS 3Ktetl)er$ an bcn $ermietf>er jur E&fteuung 
ber Mängel, (Störungen *c. öorau3$ufefcen fein. $gf. # er mann a. a. D. 
@ä<$f. «.©SB. § 1221. — 

») 1. 13 § 7, 1. 27 § 1 D. h. t. ©euffert § 331. langer oto in 
e. 465. ©. Erdjiö XXVII 25: föücf tritt öom Vertrag au« fturd&t öor 
hatten in ben 2Jttet$räumen. SBIätter für 8R$ft XI ®. 240. 

*) GHttcf XVIII @.39. ©euffert §331 3.4. SBa^er, (SoncurSproc. 
§ 31. ©. Erd&iö VI 303. 

8 ) ©otl). $roc.*Drbn. @. 156 § 5. Srücfner, (Boty. «priöatred&t 
§848. Sgl. au$ (Sri. $roc..£)rbtt. ju £it.39 §4. £aubotb § 375. 
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bic (Entfernung bcffclbctt herbeiführen, wogegen biefer mit 
feinen Änfprüd&eu jutn SonfurS &erwiefen tütrb. 



9laä) bem ©äd&fifdfjen ©.©». § 1221 fann ber 9»ie* 

tljer t)or Stblauf ber Sfttetljjeit Dom ©ertrage abgeben, wenn 

aa) an ber @adf)e SKüugel entweber gleich Anfangs *>or* 

^anben finb ober tyäter eutfteljen, toeld^e bereu ©ebraudf) 

iu erheblicher Sßetfetjtubern ober erfdf)Weren unb ber SSer^ 

miet^er benfelbeu utd)t of)ue SSerjögerung abhilft; 

bb) ber SSermiet^er ftdf) ju uotf)weubigen SluSbefferungen, 

wtgeadfjtet ber Stufforberung be3 3Kiet§erS ntd)t verfielt; 

cc) bie S3euu|ung ber @ad)e burdf) bereu Äenberung ober 

auf anbere SBeife Don ©eiten ber aSerniiet^erö ober 

eines ©ritten ge^inbert ober wefentlidf) gefdfjmälert wirb ; 

dd) ber aSermiet^er bie (Einräumung ber ©enufcuug, unge* 

ad)tet ber Äufforberung Don Seiten be3 SDWet^erS, Der* 

jögert, ober 

ee) t)ou fjortfefcung ber ©euujjung eine erljebltd&e ©efaljr 

für ben 2ßietf)er ju befürchten ftefyt. 

Seim SonfurS be3 23ermietf)er8 faun uadf) ber nod) jefet 

mafcgebenben ©eftimmuug ber (Sri. $ßroc.*Drb. ju £tt. 39, 

§ 4 (wie nadf) ©otlj. Sftedjt) bie ©lüubigerfd^aft ben ©ertrag 

fofort auflöfen, toorauSgefefet natürlich, bafc nidjjt bie ©adfj* 

läge fd&on bur<$ einen ©erfauf beS ©runbftüdte pdf) änbert. 

SWeifener, ©. 91. 

Sßadf) Sßreufeifd&em Stedljt fann ber 3ßiett)er t)or Stblauf 
ber ©ertragSjett 

aa) mit ber gefefelidjen ftrtft fünbtgen, wenn ber anbere 

SC^eil bie (Erfüllung verweigert; f. oben § 18, 
bb) alsbalb Dom ©ertrage abgeben, wenn otiue ©erfdiutben 
be3 SftietljerS bie @ad£)e ganj ober jum größeren £t(ett 
für ben ©ebraud) untüchtig geworben ift, uid£)t aber, 
wenn äußere, nid^t in ber ©adfje felbft Uegenbe Um* 
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ftänbe beu ©ebraud) Ijtnbern. § 383 b. SC. 3f»rfter, 
§ 136, e. 199. 
ferner fann er 
cc) wenn toor bet Uebergabe ber 2ßtetf)räume bas betr. 
£auS freiwillig an einen ÜDritten toeräufeert worben 
tft, fofort &om ©ertrag jurüdftreten, o^ne erjl ju fün* 
bigen, aber oljne bann audf) eine @d(jablo$l)altung be* 
anforudjen ju fönnen. § 361, 362 b. SC.; 
dd) nid&t freiwillig herbeigeführte SBeränberungen in feinen 
perfönlid&en SBerljältniffeu, in ftolge beren er t)on ber 
©adfje feinen ©ebraud} mad^en fann, berechtigen tljn 
gegen S^fang einer $alb jährigen 9ftietl)e jn fünbigen 
nnb fofort abjugetjen ober einen Untermieter ju fteßen, 
gegen ben nnr er^eblid^e dinwenbungen erhoben wer* 
ben bttrfen. § 376, 377 b. £. SÖhtfc er wegen eines 
brotjenben ober aufgebrochenen Krieges als ©olbat 
ins gelb rütfeu, fo enbigt ber SKietfj&ertrag mit Ab* 
lanf be3 SBierteljaljreS, in weldfjem auSmarfdtjirt wirb. 
§ 378, 379 b. £. 
@nbltdf) fönnen 
ee) beim £ob be8 3Ki etiler 3 feine (Srben mit ben oben 
(§ 15) erwähnten SSorauöfefenngen nnb SBefdfjr anfangen 
fünbigen. § 371 b. X. 
Heber ben galt be$ notfjwenbigen ^auptbaueS f. ben toor* 
Ijergetyeuben § 18. 

Seim SonfurS beS SSermiet^erö tritt bie ©laubiger* 
fdfjaft lebigltdf) an beffen ©teile, mufc alfo, ebenfo wie ber 
STOiet^er, ben Ertrag aushalten; aber bei freiwilliger 95er* 
äufterung bricht in biefem Ofaöe ®auf 9Ktetl)e, wie beim notlj* 
wenbigen SSerfauf. ftörfter, I 6. 754. tonf.*Drbn. § 18, 
«bf. 3. 

SKit bem Sßreufcifdfjeu SRed^t im Sßefentltdfjen überetn* 
ftumnenb legt bie üDeutfdfje ßonfurSorbnung § 17 SRr. 2 
bem ÄonfurS beS SBermietljerg bie Sebeutung bei, bafe eine 



Digitized by 



Google 



$e$t*mtttel gürifd&en ^crmiet^er unb 2Riet§er. 71 

freitüiüigc 33eräufcerung ber vermieteten ©adfje burd(> ben 
Äonfursvertowlter auf bie #uläffigfeit ber Äünbigung, foroie 
auf bic Dauer beS Vertrags verljältuiffeS tvie eine ßtvangs* 
Verweigerung toirfe. 



@e#er 2töf<$nttt. 
|M|t*»ittel ?mifJjttt iltrmittljtr im* fftirtyrr* 

§ 20. 1. klagen be$ ©ertmettyerS gegen ben SDttetijer unb (Stnreben be* 

Sedieren. 

•Kadjbem bie bem äftietljer gegen britte Sßerfouen, fo* 

tüte bie bem Ääufer beS vermieteten ©runbftüdfs gegen ben 

SKiet^er jufte^enben Älagen Bereits oben in § 4 unb 13 

ffittväfjnung gefunben fjaben, finb jefct nodjj bie im 33etf)ältnif$ 

jtoifc^en SSermiet^er unb 3Äiett)er vorfommenben Ijaupt* 

fäd)Ud()en Älagen, (Sittreben unb ©id&erungsmtttel ju befpredjjen. 

@S fjat junäd^ft 

1) ber SSermiet^er gegen ben SÄietljer 

a) bie Älage aus bem SS ertrag (actio locati) auf 

ffirfäöung ber vertragsmäßigen SBerMnblidjfeüen beS 

ßefeteren (f. oben § 8—10), tnSbefonbere auclj — als 

(Sjcmiffionsflage — auf Sftäumung beS Quar* 

tierS beim3lblauf ber 3Kietf)jett, fott>ic auf Aufhebung 

beS 3Kietf)Verf)ältttiffeS vor Slblauf ber vertragsmäßigen 

3eit aus btn in § 18 angegebenen ©riinben. 

Dagegen ift bie 3tntvenbung von @elbftf)ülfe 

gegen ben bteSRäumung vertveigernbenSWiet^er un* 

juläffig 1 ) (audj bann, tvenn nur ein .mittelbarer 3w*ng, 

j. 33. burdfj Ausgängen von gfenftern unb Spüren, ausgeübt 

*) müd XVII @. 390. ajleigner @. 61. 
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ttrirb) unb fefet ben SSctmtct^et entfcpbigungaattforüdjett Don 
(Seiten bes üJMetfjerS forme ber ©eftrafung wegen Sftötljtgung 
nad» § 240 beS föetd»Sftrafgefefebud»e$ au«. 

Sfafcer ber 33ertrag$flage fann ber SSetmiet^et 

b) um Hebelgriffe be8 2Äietf)erS wä^renb ber SWiet^jeit 
abjutoefjrett ober nadj Slblauf berfelben bie 9täu* 
mung beS DuartierS gerbet juf fluten, bie binglidjen 2 ) 
unb Jöeftfe 3 )*Äiagen fotote 

c) jur SSerfoIgung t)on @ntf<$äbtgung$anfprüd)en bie Älage 



2 ) 2Hfo je nadj Umjtanben bie rei vindicatio, negatoria, publiciana 
ober confessoria. 2>ie auf ba3 ©igentljum am #aufe ftd) fittfcenbe vindi- 
catio beS $ermietljerg fefet fcoraug, baß bemfelben ber 93efife be8 £aufeg 
entzogen i(t, bag alfo ber 2Jlietl)er, ber an unb für ftdj im Warnen be8 
33ermietljer3 betinirt unb infoweit beffen Siebte nidjt beriefet, ben 93eftfe 
ftd) fetbjt anmaßt unb ben ©tgenttyümer nidjt meljr gutn £aufe jutöjjt. 
2)iefer gjfatf wirb in ber Sieget nur bann oorfommen, wenn ber äRietljer 
ba8 ganje §au8 bewohnt unb bem $ermietl)er ben 3utritt ba$u öerwe$rt. 
S)enn wenn Sefeterer — was bag (SJewöljnüdjere iflt — mit im £aufe wofynt, 
fo bleibt er au# S3eftfeer beffelben; fein SBeftfe wirb baburdj, baß ber SJlie* 
tljer j. SB. ein einzelnes ©todwerf ober 3*°™^ ton* ^t unb ftd) über 
bie 2)auer beg Vertrage« barin ju behaupten fudjt, ntdjt aufgehoben, fon- 
bem nur gefiört. ©. oben § 13 SCnm. 6. (S8 wirb bafjer in biefem gatt 
bie für partielle ©tgent^umgoerfefeungen gegebene Wegatorienftage jur 
Stnwenbung fommen muffen. *ßud)ta, SBortef. I ®. 326. ©. audj gor fiter 
§ 136 ftote 187. 3tebart$ § 11 ©. 139. 

Söegen be8 Unterfd)iebeS jwifd)en ber auf bag ©igentljum be8 $er* 
mietljerg unb ber auf ben Vertrag ftd) (tttfcenben (Srmifftongftage in 33e§ug 
auf bie SBeweiSlajt über ben behaupteten Ablauf ber SDtöetfoett f. ©euffert 
§ 328 ftote 3 unb ©. %x$\t> VI 29. XXI 258. — %u& proceffuattfd&en 
©rünben wirb übrigens in ber Siegel bie (SrmifftonSHage ^wertmäßiger auf 
ben Vertrag als auf baS (Stgentljum be8 SBermietljerg ju ftüfcen fein. 

*) 3Jlit ben Sejt^flagen (interdictum uti possidetis unb unde vi ober 
©fcoftenftage) lann ber SSermietfjer tl)ei(8 ftörenbe Uebergriffe beg 2Jlietl)er$ 
wä^renb ber ÜJliet^eit abwehren 1. 3 § 3 D. uti possidetis (43, 17), t^eüS 
bie Räumung beS OuartierS erzwingen, wenn ftdj ber 9Jltet§er nidjt baju 
oerfteljen Witt ober bem $ermietl)er beg. beffen ©tettoertreter ben 3«tritt öer* 
weljrt: 1. 12, 18 D. de vi (43, 16). GHücf XVII @. 500, f. auc^ oben 
§ 13 3lnm. 9. — SGöirb wä^renb ber 2)auer beS Vertrags Oer^ättniffeS mit 
ber SBcftfeftagc bie Räumung beS SogiS üerlangt, fo lann ber 3Jlietl)er auf 
®runb beS 3Jliet^o ertraget bie Qnnrebe ber Slrgüft entgegenfe^en. ©. oben 
§ 13 Inm. 11. 
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aus bem Äquilifd^cn ©efefc 4 ) fonrie bic Älage 

wegen |)anbelns gegen fremben SBBillcn (inter- 

dictum quod vi aut clam *), toeldje beiben Älagen in* 

beffen fid> gegenfeitig nnb aufterbem audj bie Vertrags* 

Hage auSfd)Iief$en, gegen ben üJiiet^er ergeben. 

©nblid) nrirb bem SSermiet^er (unb aud> bem ÜÄiet^et) 

t>on ber ?ßraj:iö bie 9lnfed)tung be$ Vertrages wegen 

SSerlefeung über bie |)älfte (laesio enormis) gegeben 6 ). 

Unter ben Sinreben be$ üttietljerS ift bas gegen bie @j> 

ntifftonsflage geltenb ju mad&eube Burüäfialtunggredjt 

ORetentionSredjt) ^er&orjuljeben, b. i. bas Stecht be3 äftietljerä, 

wegen ber auf bas SogiS gemalten erftattbaren SSerwenbungen 

unb biö jur Tilgung feine« bieöfaöfigen (Srfafcanfprud&eS bem 

aSermiet^er bie föücfgabe be$ DuartierS jn verweigern 7 ). 



*) 1. 13 pr. § 4; 1. 25 §5; 1.30 § 2; 1.43 D. h. t. &. aud& ©inb* 
f c^etb § 455. 

*) 1. 25 § 5 D. h. t. 2öinbf#eib § 465. 

•) S)ic römifdjen SRedjtSquetten 1. 2, 8 Cod. de rescind. vend. (4, 44) 
geben biefe« &nfedjtungSredjt nur bem Verfäufer. 2ludj bttrfte ju einer 
3lu8beljnung biefeS ftngutören SRedjtSmittetS auf ben Käufer fonrie auf 
anbere VcrtragSüerfjättmffe fein ®runb öorliegen. *ßudjta §364 u. Vorl. 
baju. ©inteniS II § 116 ftote 218. «Bangerow III @. 352 u. 355. 
ftörfler II @. 98 «um. 21. @. 2U$iü XII 151. <3Heid&wol){ läßt eine 
langjährige eonftante *ßrarj3 unter analoger Snwenbung be$ in ber 1. 2 
Cod. cit. ausgekrochenen 33ittigfeitSgrunbe3 „humanuni est" biefe 2üt3= 
betynung auf anbere onerofe ®efc$äfte, inSbefonbere aud) auf <ßad)t* unb 
Sftietlj&erträge ju unb biefer <ßraji3 wirb man, wie Vangerow a. a. D. 
fefbfi anerfennt, bei ber SRedjtfpredjung 93eadjtung $u fd)enfen Ijaben. 
2Binbf$eib § 396 2tnm. 10. ©intenis u. ftörfler a. a. D. OJlücf 
XVII ©. 122. ©euffert § 272 ftote 6. ErnbtS § 307 unb au« ber 
Praxis @. Brd&ib XI 30 (<Me). XVII 232 (SöieSbaben). XXVII 220 
(2)armftabt). (£benfo int gem. @ädjf. Ä. f. Äurf. Sonft. 34 p. IL (Smming* 
$au* @. 147 No. 181 ff., namenttid& No. 190. »L für ffl*ßfl. V @. 108 
No. 1. XXIV (ft. g. IV) @. 167 ff. 

*) 1.27 §5; 1.48 D. deR.V. (6, 1) ©euffert §331a.<£. ©eiSfeS 
m. VII @. 784. @. Srd&iü VI 28. ftad& ber ^errföenben Stuftet fann 
biefeS ^Retentionsrecht ntc^t gcltenb gemacht »erben wegen fonftiger Hn* 
forttdje (j. 23. Gmtfd&äbigungSforberungen) beS SKietljerS au« bem 9ftietl)- 
oertrag. 23t. f. fö<Pft W. g. II @. 63. — UebrigenS wirb babur$ ber 
2ftietl)er eben nur gur Verweigerung ber Verausgabe, nidjjt audj sugteidj 
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Stuf fein <£i gentium an ben gemieteten (Sebäuben famt 
ftd> ber üftietljer ber auf föüdgabe ber SßtetijiocaUtäten gertdj* 
teten (Vertrag«*) Ätoge be$ 33ermtetljer$ gegenüber ntd»t be* 
. rufen, aufcer toenu i&m bas ffitgentljumaredjt fdjon bei @in* 
geling beö ÜKiet^ücrtragcö juftaub ober toä^renb ber SÜiiet^ 
jeit t>om 33ermietijer auf ilju überging 8 ). 



£)aS ©ädjftfdje «.©#. fcpefct in § 864 bie «nfedj* 
tung wegen enormer SSerlefeung bei äffen Verträgen, alfo audj 
beim SWietli&ertrag, aus unb befeitigt bamit bie oben Änm. 6 
a. <&. angeführte SSorfdjrift ber ©onft. 34 p. II d. 1572. 

SBejüglidj ber ©igentljumSeinrebe be$ 3ttietl)erS Ijat e$ 
in § 1227 unb 1184 bie gemeinrechtliche 25orfd)rift mit ber 
oben vorgetragenen Sinfcfyränfung angenommen. 



3für baS Sßreufcifdie 9te$t ift namentlid) bie SRatur 
ber (Sjnniffiousflage ju erörtern, ©iefelbe fann einen 
t)erf$iebenen ©fjarafter annehmen, je nad&bem fie t)or ober nadj 



jur ferneren öenufeung ber il)m oermietljeten Mume befugt; bleibt er 
barin rooljnen, fo l)at er bem $ermietl)er bafür @ntf$äbigung gu leifleu. 
2öod>enbt. f. tn. 9lg. 1867 @. 57. 

8 ) 1. 25 Cod. h. t.: „possessionem prius restituere debet et tunc de 
proprietate litigare." ©inteniS II § 118 SRote 104. — SSon ben $er* 
tljeibigern ber l)ier vertretenen 2(nftd)t wirb mit föe$t barauf Ijingeroiefen, 
bag bie 1. 25 Cod. cit. burdj bie allgemeinen (SJruubfäfee ju befd)rftnfen fei, 
wonadj ber üftietl)öertrag öon Anfang an ungültig fei ober fpäter uugttl* 
tig werbe bej. eine exceptio doli für ben üföietijer gegen ben $ermietljer 
entfiele, wenn bie gemietete @a<$e fdjon bei (Singefjung be$ Vertrage« 
bem 2tttetl)er gehörte ober tfjm wäljrenb ber 2>auer ber ÜÄietfoeit öom 
$ermietljer jum ©igentljum überlaffen mürbe. — . Rubere erttären biefe 
(Sinrebe unter SSejugnaljme auf bie allgemeine Raffung ber cit. ©teile — 
wenigfienS ber Vertrags* unb ber Jöejtfcffage gegenüber — fd)led)t§ut für 
ungutäfftg miid XVII &. 499. Sinbfd&eib § 400 «Rote 18. ©euffert 
§ 328 9tote 3. — 3luf ben galt einer öom SBermiet^er angebellten S3e. 
ftfcftage wirb bie ©teile belogen üon <ßu$ta § 366. ftörfter I @. 771- 
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Ablauf bcr 33ertrag$aeit angepeilt wirb. ftm crftcrcti ftatfe 
lann fie nur auf beu Vertrag gcftäfet , im Unteren gfaffe ba* 
gegen au$ als »eftfc* ober (aflerbingS nid)t eml>fef)len$tt>erfy) 
als @igentl>umSHage angefteöt »erben, Inernadj ift bann 
audj bie »etoeislaft toerfdjieben, f. görfter, II ®. 205. 
«Bert, e. 43. 

SBegen enormer SSerlefeung fann ber Vertrag toeber 
t>om SSermiet^er nod) t>om SWiet^er angefodjten »erben, f. 
görfter, n, @. 105, %nm. 81. «bert, 6. 6, «nm. 9. 

3ßa$ bie fonfligen @inreben be* 3Jiietf)erS anlangt, fo 
ftefjt bemfelben biejenige ber 3urücff)altung ntdjtju; triel* 
me^r barf er, um ffirfafc für 35ertt>enbungen ju erreid&eu, nur 
bie 3Wietl)süiSjat}lung am legten Termin t>ern>eigern. Ä.SSft. 
§ 397 b. X. 

dagegen toirb bie ©inrebe beS <£igentljum$ gegen bie 
S3ertrag3flage für ftattfjaft erflärt. ftörfter, I ®. 771 a. <£. 

§ 21. 2. Ätagen be* äJtiettyer* gegen ben ^ermietljer. 

2) ©er 3Kietf)er tjat gegen ben 93ermietf)er 

a) bie Äfage au« bem Vertrag (a. condueti) auf ffirfüöung 
aller toertragsmüfcigen aSerpflid^tungen be8 Sefcteren, 
tnsbefonbere aud) auf ©etoä^rung freien &bjugeS, bei 
öeenbigung bes 3Kietl)t>erf)ältuiffe$ unb auf 3ulaffung 
ber Sßegfd)affung feinet im ÜÄiet^quartier beftttbltd^en 
2ßobUtar$ l ). 



*) 1. 11 Cod. h. t; 1. 19 § 5 D. h. t.; 1. 33, 34 D. de damno inf. 
(39, 2): „quia possit ex condueto agere, si dominus eum migrare pro- 
hiberet." @inteni* § 118 2tam. 70. Söet«fe« 8$. VII 771. 

3)a$ tööm. föed&t gewährte bem 2Kiet$er jur (Srtoirfung freien flfcjuge* 
befanntttefy nod) ba8 interdictum de migrando. @. Sit. D. de migrando 
(43,32) Se|ty$al §1038. SDiefc ßiage, weld&e mit bem gefefcttdjen *ßfanb* 
red^t beSJBermtetljera an ben einge&ra($ten @adjen be$ 2Rietl)er3 $ufammen* 
ljing (bgl. 1. 1 pr. D. de migr.) unb im 3nterbictenproeeß ber§anbelt nmrbe, 
mar inbeffen fd)on im SRömifctyen Steigt »egen ber in einem folgen gatte 
aud) sutäfjigen extraordinaria cognitio nic^t fjäufig („infrequens" 1. 1 § 2 
de migr.) unb bürfte gegenwärtig — wemgjtena ba r n?o ba« erwähnte ge* 
fefclidje <pfanbre$t aufgehoben ober für üttietfjauflöfungSfad&en überhaupt 
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Anwerbern fann pdf) bcr 9Ätetf)er, fobalb tm cinjclnett 
gfatfe bic gefe|Iid)ett 25oranSfe|wtgen Dorliegen, 

b) bcr Älagen toegen 3tt>angS (quod metus causa), tt>egett 
Ätglift (doli), au$ bcm Äquilifd^cn ©efefc 2 ) unb nadjj 
bcr — aöcrbingö nidjt nnfceftrittenen — Sßrajris andfj 
bcr Älage tt>egen |)anbelnS gegen Verbot (interd. quod 
vi aut clam) 3 ) gegen ben SScrmiet^cr bebienen, toälj* 
renb iljm biefem gegenüber bie poffefforif^en SFled&tö* 
mittel, insbefonbere bie ©pottenflage nac^ ber fjerr* 
fcfyenben £f)eorte toerfagt finb 4 ). 



Waä) Sßrenfcifdfjem Sfted&t l)at ber üJMetljer gegen ^n 
aSermiet^er anfcer ber Älage aus bem ©ertrag gegebenen 
gattes and& bie Jöeftfcflage, f. oben § 4. 

§ 22. <ßfanb* unb 3urtt<fbeljattung3re(§t (^Retentionsrecht) be* »ertnietljerS 
an ben eingebrachten ©a$en be8 SKietljerS. 

a) Wati) föbnttfd&eut töedjt. 

Unter ben ©inreben bej. ©id^erungömitteln be$ 25ermte* 
tljers gegen ben SDHetljer fömmt Dor Wim bas Sßfanb* unb 
3nrüdbeljaltMig§re<i)tbe3 (Srfteren an ben eingebradjten ©adfjen 

ein befd&teuntgteg ^ßrocefjöerfatjren gegeben iß — in ber »ertragSflage auf- 
geben unb feine SBefonb er Reiten meljr bieten. $ ermann § 121 Sftote 6. 
2)te$ gilt namentlich für ba8 ®ot$aifc$e wie für ba3 Äömgl. @ädrf. töed&t. 
O.bie 9Kotibe gu beut ©ot^. ^roeefjgef. 173 II §1 3.10 unb @ieäen= 
^aar, S^ottöe gu § 1228. @. bagegen SBI. f. fö<Pfl. S3b. 19 @. 270, wo 
öotn DberappeflationSgeridjt ju $ena bie praftif^e 3ln»enbbarfeit btefed 
3nterbtct8 einer tacita hypotheca be8 »ermietljerS gegenüber angenom* 
men wirb. 

*) 3iebart$ €>. 142. 

8 ) 1. 12, 13 pr. D. quod vi aut clam (43, 24). ©inline gätfe f. in 
1. 7 § 4, 9; 1. 9 § 2; 1. 7 § 10 D. cod. — g* Erd&ib VI 261. XVII 
245. XXVI 11. $ot3f$ui)er II § 90 gr. 7. ©tntentS II § 124 2tnm. 
58. %. m. 3iebart§ @. 142 ttote 4. 

*) @. Strd&tü VI 261. XXVI 11. »I. f. «$ft. «R. g. II @.143. @. 
bagegen @. 3trc^iö XXV 7. SB1. f. Sft^ßft. 9t. fr III @. 248. »gl. au* 
görfler § 136 ftote 16. 3iebart$ ©. 219 a. <E. u. oben § 4. 
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beS Setter cn in SBetrad&t. SMefeS Sfted&t fjat ftd& im Sauf bet 
3cit unb in ben &erfd)iebenen ©ebieteu t>erfd)ie'ben geftaltet 
unb Dielfadj ju Zweifeln unb (Streitfragen 2falafc gegeben. 

a) 9iad^ 3ftömtfd)em (gemeinem) SÄcc^t f)at ber S3er* 
mtetljer eines ftäbttfdjen ©runbftüdte an ben eingebrachten 
©ad&en beS 3KietIjer$ ein gefe&Itd&eS Sßf anbrecht *). 

Qftn ©ittjelnen ift ju biefem älteften ber gefeilteren Sßfanb« 
redete bes Sftömifdjen 9ted(jt$ 2 ) ju bewerfen, bafc baffelbe 
Sttftc^t 

aa) nur bem 33ermietf)er eined ftäbtifdjen b. i. in ber 
#auptfad)e nidfjt jum grudjtjieljett beftimmten ©raub* 
ftüdte, alfo insbefonbere eines SBoIjngebäubeS , eines 
SBaarenlagerS, ©eiuölbes ober ©peidjerS, eines Sager* 
plafceS für ©teine, 4>olj u. bergl. 8 ) ober Demjenigen, 
ber in fein 9ted()tSDerl}ättnifj eintritt 4 ), nid^t aber Dem* 
jenigen, ber, oljne SSerfügung über ein toermtetljetes 
©runbftüd ju fjaben, nur eine ättietljjinsforbemng ah 
getreten erhält; 
bb) wegen aller au« bem äJlietf) vertrage fyerrüfjrenben 
unb mit ber Älage aus bemfelben toerfolgbaren Sin* 
fprüd&e, alfo inSbefoubere wegen üftietygelb unb Söttet!)* 
entf dfjäbigung 5 ), nid&t aber wegen Sortierungen für 

*) 1. 4 pr. D. in qu. caus. pign. (20, 2): „Eo jure utimur, ut quae 
in praedia urbana indueta, illata sunt, pignori esse credantur, quasi 
id tacite convenerit." 1. 6 pr. eod.j 1. 4 pr. D. de pact. (2, 14); 1. 7 
Cod. in qu. caus. pign. (8, 15). 

*) GUttd XVIII @. 405 ff. r »o aud& bie ®ntjte§üng*gef($id&te btefed 
ftttffctytoetgettbett $fanbrec$t$ (anfänglich conftante Sefteßung burd) Vertrag«* 
Witten, toorau* jtd} ein förmliches ®en>ol)nljeit8rec$t enttmdelte) erwähnt iß. 

•) 1. 3 D. (20, 2): „horreum, deversorium, area". SBinbfcfyeib 
§ 231 3. 1. SBangeroto §376 Stnm.l. @. 2trd>iö IV 210. <Sin£au3* 
garten ttrirb als praedium urbanum betrachtet 1. 198 D. de V. S. (50, 16). 

*) @o inSbefonbere bem Käufer eine« #aufe$, ber in ba$ 2Rietlj&er* 
ljättnijj feine« 8eftfeborgänger8 als SSermiet^er eintritt ober bem bie SUcietl)* 
gelbforberung bon 3enem cebirt toirb. £ol$f$ul)er § 299 gr. 16, e. 
^ermann ©. 164. 

5 ) 1. 2 D. (20, 2) : „non solum pro pensionibus, sed et si deteriorem 
habitationem fecerit culpa sua inquilinus". ©euffert § 201 2fom. 4. 
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etwaige Dom SBermiet^er jugleid^ mit ber ©Optrons 
gewährte »eföftigung be$ üßietjjerS e )> 

cc) au allen jum 3wecl ber ©enufcung ber *>ermietf)eten 
Sofafttät in biefelbe, aU tljren regelmäßigen 
©taub* ober Aufbewahrung $*£)rt eingebrachten 
©ad^en 7 ) — atfo insbefonbere 3ftöbel, #au$gerätf)e, 
3Btrtl|fdfjaft$facl>en aller Art, aud& SBaaren, bie mit 
ber ©eftimmung, im äßietljlocal toerfauft ober &erbraudf)t 
ju werben eingebracht finb 8 ) nid^t aber ©eiber, ffiertl)* 
pariere, ©d&ulburfunben 9 ) — be$ 2JHetf>er$ 10 ) mit 
SfaSualjme ber gefefclidtj ber (gjeeution nid^t unterworfen 
neu ©ad^en 11 ); 

dd) Dorn Äugenblid ber Einbringung an f audjj wenn 
ber üJUetfoinS nod^ nidjjt fällig tft 12 ), wäljrenb bie 
Sßegfd&affung, tusbefonbere im fjatt be$ 33erfaufe$, an 
unb für fidfj baS einmal begrünbete Sßfanbredfjt nid&t 
anhebt l3 ). 



6 ) $otfeenborff, töe$tSterifon II 3. 153 ff. 

7 ) 1. 7 § 1 D. (20, 2) : „sed ea sola, quae ut ibi sint, illata fuerint." 
@inteni3 § 72. 

8 ) #o(8f$u$er m @.870 2lnm. * (Sntf Reibungen be3 föei($*> 
obertyanbelSgerid&t* 8b. VI No. 65 @. 281 ff. »et ber 3Kiet§e eine« 
SKagajinS, SöaarentagerS u. bgl. werben bie in gutem ©tauben baraus 
veräußerten ©rüde bont *ßfanbnejm$ wteber frei, ©euffert § 201 Stnm.2. 
§ 196 2Cmn. 9. @. Meißner @. 110. (SurtiuS § 1085 Hnm. k. 

•) 2>ernburg, «ßfanbr. <3. 302. §offcenborff, ^ec^Wley. a. a. D. 

10 ) 9M$t an@a$en feiner ©Ijefrau unb feiner Äinber (Surtius §1065 
2tmn. 1. $re*bner Slnnalen ft. $. IV @. 132. 3ettfc$r. f. fö*Pfl. 
u. 3$erw. 9*. g. XXXI @. 124. SlnberS, wenn bie (S^efrau fefbft 2Äie* 
t^erin ift. 2Bo$enbt. f. tn. töfr 1873. ©.136. 

2ln ben beut 9ftiet§er ntdjt gehörigen ©adjen Ijat ber $ermietljer wenig* 
fien8 bem Sföietljer gegenüber ein ^Retentionsrecht 1. 1 § 5; 1. 2 D. de 
migr. (43, 32). 

») müd XVIII @. 405 ff. £otfeenborff m. a.a.O. @. Strc^iö 
XXVI 111. 

1S ) 1. 9 D. qui potior, in pign. (20, 4). SSangerow, §o*3f($uljer 
a. a. O. @euff ert § 201. 9tan. 3\ 

") „res oppignorata non aliter transit quam cum onere". 1. 15 
Cod. de pign. (8, 14). 3)ernburg a. a. O. I @. 296. 2öinbf$etb 
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3fm gfafl bcr «ftermietlje fteljt ba« crtoä^ntc fliegt aud& 
bem SDWetljer als Äfter&ermietljer an bcn eingebrachten ©adfjen 
be$ ÄftertnietfjerS ju unb aufeerbem Ijat an Ie|teren aud) ber 
4>cuH>tt>ertnietljer ein «fterpfünbre^t (subpignus) bis jumöc* 
lauf be$ Äftertnietljsinfes u ). 

Site ein 2fa$ffafc be$ cttt)ä^ntcn gefefcftd>en ^fcmbred&ta 15 ) 
fteljt fenter bcm SJermietljer bic »efngnife an', bcn 3ttietljer, 
toenn er t>or Tilgung feinet SSetbinblid^feiten bie bem Sßfanb* 
redjjt unterüegenben ©adjen fortfd^affcti will, baxan jn §inbexn 
unb biefelben eigenmächtig, ojjne Sfarufung beS ©etiel)«, an* 
rüdjtt^aiten 16 ). 



§ 231 «Rote 3». »angerow § 376 ftote 1». dagegen faffen SCnbere 
biefed <Pfanbred&t bloS al$ ein quaüficirte« ^Retentionsrecht auf, fo 
baß eS nur burd& 3nrüdtl)altung wirffam werbe unb ©ritten gegenüber nur 
im gfatt ber Veräußerung in fraudem creditorum ober wenn bereit« barauf 
proöoeirt worben, geltenb gemad&t »erben fönne. (SKttcf XVIII @. 428. 
©intern«, *Pfanbredjt @. 467 unb audj bie neuere *prarj« §at biefe Sin* 
ftd&t, bie atferbing« eine größere greiljeit be« ©erfeljr« »ermittelt, Ijin unb 
»ieber $um 2lu«brutf gebracht. 6. Strato IV 210 (SÜbecf). 3eitfd&r. f. 
3*<Pfl. u. »erw. III @. 454 (2>re«ben). @.aud& ©euffert §201«nm.2. 

") 1. 5 pr. D. 20, 2. 1. 11 § 5 D. de pign. act. (13, 7). ©lud 
XVIII 6. 428. «pud&ta § 201 3. 4. 2öinbfd&eib §231 Slnm. 5. gör* 
per § 136 ftote 230. 

") 2>iefe« 9tetentton«red>t ift {ein felbftönbige« SRed&t unb ebenfowemg 
tann mit töücfftdjt auf baffelbe bie tacita hypotheca be« 91. SR. al« ein 
qualificirte« $Retention«redjt aufgefaßt werben, f. bie öorljergeljenbe 3tnm. — 
3n älteren beutfdjen ©tabtredjten wirb biefe« ^Retentionsrecht mit bem 
beutfdfren @elb|tyfättbung«re($t in 3nfammeti^ang gebraut, #arber im 
«r$. für cito. $rartt »b. 51 @. 115 f. audj oben Vorwort 2lnm. 2. 

") 1. 9 D. in qu. caus. pign. (20, 2). 1. 56 D. h. t. (19, 2). 1. 33, 
34 D. de damn. inf. (39, 2). 1. 1 pr. § 1, 4 D. de migr. (43, 32). Söinb - 
fd&etb §236. ^oljfd&u^er §299, 16, c. 2>iefe ©efugniß ift in gewiffer 
$egielpmg eine 3tbmei$nng öon bem ©runbfafc, baß ber <ßfanbgläubiger 
fid} nur mittel)* Anrufung be« SRid&ter« in ben öeftfc be« ^fanbe« fefeen 
fotte f. 1. 3 Cod. de pign. (8, 14) unb untertreibet jt# aud& baburdj, baß 
fte oljne öorljertgen 93e|ifc ber betr. @a$en ausgeübt werben fann, »on 
bem gewöhnlichen, wegen connejer SIttfprüdje gegebenen 8tetention«re<$t 
(exceptio doli), welche« öorau«fe&t, baß ber berechtigte ji$ bereit« in bem 
rechtmäßig erlangten ©ejifc (2)etention) ber gu retinirenben @a<$e befun* 
ben $abe. $u$ta § 94. (Seuffert § 104. SRote 7. Surtiu«, Giöiltö. 
§ 476 Slnm. a. ©intent« § 91 2lnm. 80. @. 3lrd&ito V 105. 
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üßad&t bcr SBermietljer t>on biefcr SBefugnifc ©ebraudj, 
bann fte^t er in Sejug anf bic jnrüdbc^altencn ©tücfe einem 
gfauftpfanbgläubiger gleidf) nnb Ijat wie biefer ben Sefifefdjnfe l7 ), 
namentlich in bem galt, wenn ber SKiet^er bie inne behaltenen 
üttobilien geioaltfam ober Ijeimltdfj an« bem ®ett>af)rfam be£ 
25ermietljer$ toegfei) äffen fottte* 

3fm fjatt beS ©oncurfeS be£ 2Jtfetl)er$ mufc ber 93ermietljer 
bie jurü<fbet)altenen ©täde jur SonfurSmaffe ausliefern, t)at 
aber 3fafpru<$ anf DorjugStoetfe Jöefriebigung an« bereu 
@rlö$ 18 ). 

§ 23. b) ftad& Jtfmgtty (früher Äurfttr|Hi$) @&c$ftföem föed&t. 

$)ie nad) Siömifd^em Siedet bem 33ermietf)er an bem ein* 
gebrauten |)augmobiliar be§ Üttiett)er3 juftetjenbe gefefcltdjje 
Import) ef ift in ber neueren ©efefcgebung met)r nnb mef)r ju 
einem quatificirten 9tetention3redfjt ober jn einem bem gfauft* 
pfaub toertoanbten IRed^t nmgeftaltet toorben. 

SMefen Verlauf t)at bie ©adfje namentlich in ©ac^fen 
genommen. 

35ie alte @äd)fif<$e Sßrocefcorbnung to. 1622 gewährte in 
tit. 45 § 6 bem 33ermietf)er no<$ bie ftiüfd^toeigenbe #t#otl)ef 
beS 3*ömijdE)en 9ie^t«. dagegen l)ob bie (Srläuterte Sßrocefc 
orbnung &. 1726 ju tit. 45 § 1 biefe |typott)ef auf, wie n>ol)l 
mit bem SBorbeljalt ju tit. 45 § 4 : „Daljergegen benen loca- 
toribus beS juris retentionis in fructibus natis ober rebus 
illatis nadf) Unterfdf)ieb ber fjäüe fid^ ju gebrauten nnb folange 
in bem toerpadfjteten ©ute annodf) toorljanben, fidf) baran loco 
pignoris jn galten unbenommen bleibt". 

Heber bie red^tlid^e Statur unb bie SBirfungen biefeS 9te* 
tentionäredjteS, toeldjjeS in einem Sftefcript Dom 26. Quli 1764 



1T ) Sinbfdjeib § 154 ttote 3. ©tnteniS § 71 Statt. 16. Jörutt* 
Sdc^t beS SBef. @. 5 u. 6. 

18 ) miid XV @. 131 SBa^cr, (SottcurSproc. § 28. @. 2tr$iö 
XIII 304. (Sbettfo im @ä$f. 9ted?t (SuttiuS § 1085 «I. f. mW- XIX 
©. 272, 274. 
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als ein „quasi pignus" bejeidjttet würbe, ftanben fidfj in ber 
Sßrajng gwei üßeinungen gegenüber. Sftadf) ber einen, nament* 
H6) von bem Stypellationsgertdit jn Setpjig (ßeitf^r. 
f. SR.^fl. n. SSertt). III ©. 454, So$enfit. f. m. 9l.*3f. 1873 
@. 166) vertretenen nnb von ©inert in ber Qtit\ti)T. für 
SR.^fl. n. 33erw. 5«. fr VII ©. 97 ff. ausführlich entwtcfelten 
Änftdfjt beftanb biefeS 9tetention3red()t in einem Ueberrefte ber 
in ber #auptfad()e aufgehobenen römifd(j*redf»tli<f)en #t)potf)ef, 
nämlid) in ber öefugnifc be£ 33ermtett)er£, beim SluSjug beS 
mit 3Äietl)getb im föücfftanb beftnbli<f>en 9Jttetf)er3 tion beffen 
SWobiüar ©eftfc ju ergreifen. SWit biefem SDioment fottte an 
ben jurüdge^altenen ©adfjen ein gfauftpfanb, alfo ein bing* 
tidfjeS föedfjt, entfielen, toeldjeS aüen nadf) biefem .ßeityunft 
von ©ritten (burdj tauf, $ülf$vottftrecfung) erworbenen 9te<$* 
ten vorging, wät)renb ber 33ermietf)er bie vorder conftituirten 
(SigentljumS* ober Sßfanbredjte ^Dritter an biefen ©adfjen, audfj 
wenn fte in ben SDiiet^räumen verblieben, p refpectiren fjatte 
>'unb nid^t in ber Sage war, bereu @ntftet)ung ju fjinbern. 
Sftadjj ber anberen Slnfid^t, bie im ?(nfd^lu§ an bie 3fas* 
füljrungen von Sinb Qaaest. for. Tom. IV. Cap. 22 p. 148 
ed. II namentlich von bem DberappellationS geriet gu 
© reiben (3eitfcf>r. f. K..$p. *nb 3?erw. VIII ©. 88 XXX 
@. 51, SDreSbener «nnalen 5». fr V ©. 456) ausgeführt unb 
im 2öefentli<f)en audfj von ©djmibt, SBorl. über ©äc$f. privat- 
red^t I @. 98. ^errmaun, ©. 164 ff. vertreten worben ift, 
fottte in jener ©teile ber (Sri. Sßrocefeorbnung bem SSermiet^er 
ein nidjjt erft mit ber fflefifcergreifung, fonbern bereits mit ber 
^ättigfeit einer 9JHett)gelbforberung entftefjenbeS, bem Qfauft* 
pfanb ber SBirfung nadf) gleid(jftet)enbeS Wä)t gewährt unb 
hierbei bie £l)atfadfje, bafc bie ©ad^en in bem ©runbftüde 
Vorlauben wären, ber wtrHicfyen Uebergabe, welche im Uebri* 
gen jur ©egrünbung beS Sßfanbred&ts an 2Äobilien erforber* 
tidjj war, unter 9(nnaf)me einer fieta possessio gleidfjgefteüt 
werben. ©emgemä§ ging biefeS quasi piguus au$ oljne SBeftfc* 
ergreifung von ©eiten beS 33ermietf)erS einem jeben na<$ 

» r ü & tt e r , SßoljmmgSmiet^e. 6 
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gälttgfeit beS äftietljäinfeS von einem ©ritten barem erworbe* 
nen (Sigentf)um3redfjt (fofern nur bie ©adfjen babei im 2Rietf>* 
logis verblieben) fowie einem burdfj ^ülfsvollftredung von 
einem Dritten baran erworbenen ^fanbredfjt vor unb gewährte 
in lefcterem Qfatte bem 33ermietf)er, fofern berfelbe nur bei ber 
nid&t von it)tn ju fjtnbernben SBSegfd^affung ftdfj fein 9tedf)t vor* 
behielt, Slnfprudfj auf prioritätifdie Sefriebigung aus bem 
(£rlö§ ber Sßfanbftüde. 

SfteuerbingS beftimmt ba3 $.©33. in öejug auf biefe 
grage in § 1228: „£)er SSerpac^ter ober 33ermietf)er t>on 
©runbftücfen fann wegen ber 33ertrag$verbinbltd)feiten beS 
$adf)ter§ ober üttietljers bie in ben erpadfjteten ober ftmie« 
treten Räumen nodfj vort)anbenen ©adjen be§ Sßacfyterä ober 
SKietijerS .... jurüdfbet) alten, ffir fann biefe« 9fted>t aud> 
gegen ben Unterbauter ober Untermieter ausüben , jebod), 
fotriel e8 bie biefem gehörigen ©adfjen betrifft, bloS foweit als 
ber Unterverp achter ober Untervermiete er eine ftorberung aus 
bem SSertrage an ben Unterbauter ober Untermieter Ijat. 
Stn ©egenftänben, in weldtje bie |)ütfe nidf)t vottftreeft werben 
barf, fann biefe« Siecht nid^t auggeübt werben". 

3ftit biefer Seftimmung ift inbeffen ber frühere ©treit 
nidjjt völlig befeitigt werben; benn einesteils Ijat baS Stppel* 
lationSgeridfjt ju Seipjig, namentlid) unter 9tnfd)luj3 an eine 
Semerfung in ben SKottven ju § 1228, „bafc biefer Sßaragrapf) 
bem 33ermiett)er bloS ein einfädle« SletentionSredjt gebe, beffen 
SBirfung in ber tonfurSorbnung näfjer gu beftimmen fein 
werbe" (f. ©iebenfyaar, Kommentar ju § 1228), an feiner 
früheren «nfk&t feftgei)atten (2B.*23t. f. m. 8i. ft. 1873 ©. 166); 
anbrerfeits ift aud) baS Dberappeöationögerid^t ju DreSben 
bei feiner früheren 3tuffaffung verblieben (3eitfdjr. f. 3t.**ßfl. 
unb 35erw. XXX @. 51 ff.), inbem es geltenb mad^t, ba{$ burdf) 
§ 1228 bes $.©». an ber früheren öeftimmung ber Sri. 
$roc.*£)rb. nidfjts geänbert werbe unb bem auef) bie angege* 
bene Raffung ber SKotive nidjjt entgegen ftet)e, vielmehr bie 
barin enthaltene SSerweifung auf bie burdfj baS S3.®33. nidf)t 



Digitized by 



Google 



föe<$t$mtttel smifdjen $ertmet$er unb Sßietljer. 83 

geänberte ftonfurSorbnung ergebe, bafc bie leitete, b. i. bie 
33orfd)rift bet <£rl. $roc.*£)rbnung in bem ifjr früher bei* 
gelegten ©inn in Sejug auf bie SBirfung biefeS Stents audf) 
ferner mafcgebenb fein folle. 

£)iefe Ie|tere Stnjidjt, bie außer t>on @df)mibt a. a. O. 
audjj t)on SDieifjner, SWiet^ertrag ©. 108 unb 120 Dorge* 
tragen nrirb, fann rooljl je|t als bie fyerrfdfjenbe angefeljen 
»erben. 

§ 24. c) 9M ©otljatfdjem föedjt. 

SBeit mi§Iid^er als nadf) ^öniglid^ ©ädfjftfd&em 9te<$t fteljt 
es um bie SurüdBjaltungSsSBefugntfj beS 33ermietljerS nadfj ber 
©otfyatfdfjen ©efefcgebung. 

2)aS gefeglidjje 5ßfanbred^t beS 25ermietljerS ift mit ben 
meiften übrigen ftittfdjjweigenben |)t)potljefen beS Sftömifdfjen 
9le<J)tS burclj bie ©ot^aifd^e ^rocefcorbnung t>. #. 1776 @. 214 
§ 5 auSbrüälid) aufgehoben. 

SSon einem SurüdtyaltungSred&t beS SSermiet^erS ift in 
ber ©otljaifdjjen SanbeSgefefcgebung nirgenbs bie fftebe. $m 
©egentfjeil null lefctere bem 33ermiett)er ein f otd()eS 9tedf)t offene 
bar nicfyt jugefte^en. Dies ergiebt ftcfy 

a) baraus, ba{$ bie ®otf)aifd()e ^ßrojefcorbnung, obfdfjou 
im Uebrigen ber (grläuterten ^ßrocefcorbnung 
nad)gebtlbet, bodf) bei ber Sluftebung ber meiften 
ftittfd&toeigenben Sßfanbred)te ben oben erwähnten 33or* 
behalt ber (Sri. Sßroc.'Drbn. ju ©unften ber SRetentionS* 
redete ber 33ermietljer unb SJerpad&ter titelt mit aufge* 
. nommen, fonbern bem SScrmict^cr nur in Cap. XXXVIII 
§13- 6 biz 33efugnifc, gegen feinen 3Kietf)er wegen 
beS SDHet^infeS gerichtliche Ärreftanlegung ju beantragen, 
gewährt, babei aber (©. 228 § 4) t>erorbnet fjat, baß in 
Sufunft buref) Anlegung beS StrrefteS fein binglid&eS 
ober SSorjugSred^t erlangt werben fönne. — SSorfd^rif* 
ten, bie im SBefentlid^en in § 2 3- 5 unb in § 17 beS 
an bie ©teile jenes Gap. XXXVIII ber *ßroc.*£)rbn. ge* 

6* 
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tretcnen neueren ©efe^cö über ben Strreftyrocefj &om 

18. Dctober 1837 (»b. III @. 503 ber @ef.*@amml.) 

Wieb erholt finb. 

b) aus ber 33orfdf)rift beS £uf. VI (tjom 7. «uguft 1794) 

@. 28 5»r. 53 ju Cap. XXXVII ©. 206 5Kr. 1 ber 

SßrooDrbn. bafc in ber I. Stoffe ber SonfurS gläubig er, 

unmittelbar nad) ben ÄonfurSfoften unb üJiaffefd&ulben, 

ad)t ©teilen toor ben in bemfelben 3ufafee erwähnten 

gauftpfaubgläubigern unb (gewöhnlichen) 9tetention3* 

redjten locirt werben foß: rr I b ) alter nodf) t>on berjent* 

gen äßofjnung, weldje ber gemeine ©dfjutbner julefet t>or 

ber ©röffnung beS SonhtrfeS gehabt Ijat, jurüdfteljenbe 

3Kietf)äin$" — ein 33oräug3red)t, ba$ in ©ef. 470 § 27 

Q. 1 (t)om 22/4 1854) auf einen einjährigen SKiet^ 

jinSrüdftanb befcfyränft worben ift. 

#ierna<$ I)at alfo bie £anbe£gefefcgebung bem 33ermiett)er 

als (Srfafc für ba3 aufgehobene gefefclidje ^ßfanbredjt nur bie 

Sfrreftllage unb ein abfolutes Privilegium im Äonfurfe ge* 

wäfjrt. 

StßerbtngS wirb im täglichen 3Serfe^r bie 9tetention§be* 
fugnifc be3 33ermietl)erg feit Sauren gur Slnwenbung gebraut 
unb refpectirt, audf) felbft in ber sßrajis ber ©eri<f>te, welche 
babei offenbar unter bem ©inftufc ber oben erwähnten Sur- 
fürftlid) bej. Söniglidf) ©ädjfifdjjen ©efefcgebung unb ^ßraji^ 
fowie unter bem (Sinftufe ber 9temini3cenj an jenes früher 
mit ber römif$*re<f)tlid()en |)t)potl}ef jufammenl)ängenbe Sfte* 
tenttonSrecfyt ftef)t, anerfannt unb gefcplt. 

©leidfjwot)! lägt ftd) gegenüber jenen augbrücflidfjen, ber 
Stufnatjme btefes Sied^tö fid^ entgegen ftellenben lanbeSgefejj* 
liefen SSorfd^tiften ein wirflidf)e3 ©ewo^n^eitSred^tS abweisen* 
ben ^nljalts, alfo ju ©unften ber 3ftetention£befugntf$ be3 
35ermietl)erg, fdfjwerlidf) nad&weifen x ). 

*) 2)er$erfaffer felbft $atte in feiner früheren Slb^anblung 33 t. f. 9i<ßfl. 
$1. JJ. I ©. 263 ein fotdjeS ($ett)oijul)eit8red)t angenommen, ift aber bei 
nochmaliger ©rträgung unb namentttd) beim $inblicf auf bie oereingelten 
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§ 25. d) fta$ tönigttd& ^rcugtf^etn föed&t. 

Die Sßreufcifdjje ©efefcgebung £)at über baS Sßfanb* unb 
3urücfbeljaltungSre<f)t beS SSermietljerS folgenbe SBeftimmungen. 

1) § 395 beS 3t.S§R. I 21: „UebrigenS $at ber 35er* 
mietljer ober SBcrpäd^ter wegen feines 3tnfeS ober anberer 
ftorberungen auf bie t>on beut SKietfjer ober $äd)ter einge* 
Brauten unb pr 3cit ber (Snbigung beS ©outracts in bem 
|>aufe ober ©ute nod) toorljanbenen ©ad^en unb Effecten bie 
Steckte eines SßfanbgläubigerS". 

2) £)ie ©eclaration Dom 21. ftuli 1846 über bie Slnwen* 
bung beS § 395 £it. 21 SH). I beS Oft.: „S)afe bie bem 
SJcrmict^cr unb 33er:&ä<f>ter beigelegten Siebte eines Sßfanb* 
gläubigers fidjj nur auf foldje ©ad&en unb Effecten erftreefen, 
tt>eld)e bem üttietfjer ober Sßädjter felbft gehören ober welche 
berfelbe ofjne Sinnrittigung beS ©igentljümerS ju toerpfänben 
befugt ift". 

3) 5Dic Sittgemeine ©eridjtsorbnung I 44 § 56—58, 60, 
wo baS 9te<f)t beS SBermietijerS als ein „3urü<JbefjaltungS* 
xed)t M bejeid^net wirb, fowie I 50 § 382% too es fjeifet, bafc 
ben Sßfanbgläubigem bie 33ermiett)er in Sfnfeljung ber jur 
3eit ber tonfurSeröffnung in bem oermiet^eten ©runb* 
ftüd befinblid^en Effecten beS ©emeinfdjulbnerS gleid) ju 
adjten feien. 

4) £)ie ÄonfurSorbnung (Dom 8. 3ttat 1855) § 32: . . . 
„gauftpfanbglänbiger erhalten foweit, als baS Sßfanb reicht, 
abgefonberte ©efriebigung aus bemfelben". — ©obann 

§ 33: „üftit ben ftauftpfanbgläu b igern fjaben 
gleite. Siebte 11 : 

4) 33ermiet^er unb SJerpädjjter wegen beS 3wfc3 unb 
anberer gforberungen aus bem -äftiett)* unb $adjtoert)äItniffe 



gätfe, in benen bie ©ertöte baS fragt. ^Retentionsrecht gcfdjttfct Ijaben, ju 
ber oben vorgetragenen 2lnftcf>t gelangt. 
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in Slnfeljung bcr üon bem 3ftietf}er ober ?ßäd(ter eingebrachten 
©adjen, n>eld(e ifjm felbft geböten ober roeldje er ol)ne (£in* 
ttrißigung beS ®igentl)ümer3 gu toerpfänben Befugt ift, fott>cit 
ber 93ermietl)er ober SSerpädjter ba$ tfjm juftefjenbe $VLT&d* 
belialtungSrecfyt an bcnfelben ausübt. 

Ueber ben beginn unb bie Statur biefcö 3tedf)ts ift in 
?ßreufjen ein ät)nlidf)er ©treit wie im Äönigreid) ©adjfen ent* 
ftanben. 

9lad) Stnfid^t einer «njal)l öon fturiften — ©ärtner, 
Äorte, ^acobi unb befonberS Senj *) — giebt baS ©inbringen 
beS |>au£mobiliar3 nur einen Sßf anbanfprud) , ein Sßfanbge* 
nrinnungSredfjt, alfo einen Xitel junt ?ßfanbred)t, beffen Sollen* 
bung ju einem binglid^en 9ted(jt nod) beS 3Äobu3 bebürfe, ber 
in ber JBeftfcergreifung , ber SRetention liege, fo bafc alfo ber 
23ermietf}er erft t)on ba ab ein gegen Dritte nnrffames (3fauft*) 
Sßfanbredfjt geltenb machen fönne. 

Dagegen erlaugt nad^ ber Änfid^t bes Dbertribunaleä 2 ) 
ber SSermietljer anä) of)ne ba§ ifjm bereits eine fällige gforbe* 
rung aus bem ÜÄietljtoertrag aufteilt, fdfjon mit bem ÜÄoment 
ber Einbringung ber ©adfjen beS SÄiet^er^, ein tturflt<$eS 
Sßfanbredfjt (gefefclidfjeS ^auftpfanbred^t) baran, tDeld^eS er je* 
bod) an aßen benjenigen ©ad)en verliert, bie aus bem »er* 
mieteten ©runbftücf mit feiner ausbrücflidfjen ober ftiöfd^wei^ 
genben ^ulaffung fortgebracht werben. 

3Mefe Änfid^t, ber ftd) aud^ JBornemann 3 ), todf) 4 ) unb 
gförfter 5 ) angefd)Ioffen fjaben, fann als bie ljerrfd)enbe be* 
jeid)net werben 6 ). 

Der 23ermietl)er fann baS erwähnte Sßfanbredfjt wegen 
aller gorberungen aus bem 2Kiett)t)erl)ältm{3 nid)t allein bei 



') ©tubien unb ßritifeu 1847 ®. 115 ff. 

*) ©ntfdjeib. ®b. I @. 27 <ßräj. 740. 

») ©iöttre^t IV 328. 

*) (Somtnentar, ftote 5 u. 10 §u § 395. 

») <priüatre$t II @. 209. 

•)"«bert ©. 38. 
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©nbigung, fonbem auä) fdfjon toäf)renb beffelben, infott>cit 
jene gorberungen fällig fütb, geltenb roadljen 7 ) unb »egen ber 
nodf) nid^t fälligen toenigftens retiniren 8 ). 

?fad( bie t)on bem 9Kietf)er toäfjrenb beS SSertoeilenS im 
2Kietljquartier an einen Dritten üeräufterten nnb ju ©igen* 
tljum überlaffenen, aber im $aufe nod( üortjanbenen SBiobiliar* 
ftäcfe bleiben bem $fanbred)t be8 33ermietf)er3 unterworfen, 
fo lange berfelbe nidfjt beren f$ortfdf)affung juläfct 9 ). 3m 
%aU t)eimüd)er ober getoaltfamer äßegfcfyaffung ber öerpfän* 
beten ©adfjen l)at ber 33ermietf)er, toie jeber anbere ?ßfanb* 
gläubiger ein 9ftiicfforberungSred)t 10 ). m 

©benfo gefjt im fjatt ber Äbpfänbung ber ÜÄobilien be« 
2Äietf)er$ auf Antrag eines brüten ©laubiger« beffelben ba« 
Sßfanbred)t be8 93ermietf)er$ bem fRed^t be£ britten ©laubiger« 
felbft bann öor, toenn ber 33ermietf}er fid& bei ber Abholung 
ber ©adfjen in ben geridfjtltdjjen ©etoafjrfam feine Siebte nid>t 
auSbrüdlid) vorbehalten fjat 11 ). 

s Jiad(j ber oben ernannten ©eclaration erftreeft ftdf) ba3 
üorliegenbe Sßfanbredjt aud) auf bie öom 3Jiict^er in bie ge* 
mietete Sßofjnung eingebradfjten ÜÄobilien feiner ßljefrau, 
fotoeit bem (Seemann bie 5Di^pofition§bcfugni§ barüber juftel)t, 
jene ©tücfe alfo ntdfjt pm toorbetjaltenen SSermögen ber gfrau 
gehören 12 ). 

@3 erfaßt ferner felbft fold(e ©ad&en, toeldfje fonft t)on 
ber (Sjecutton gefefcltdjj ausgenommen finb 13 ). 

£)a3 öorftefjenb bargeftettte 9ted(jt ftetjt audfj bem «fter* 
üermietljer gegen ben 2iftermietf)er ju 14 ). Dem £au:pttoermie* 
tljer ift bem 2lftermietf)er gegenüber nad) neuerer Slnfic^t wenig* 

7 ) (Sntfd). be8 DXx. 8b. VI @. 92. 

8 ) ftörfter § 136 Enm. 227. 

•) Äo$, (Somtnetttar, ftote 8 ju §395. Dörfler § 136 2ütm. 224. 

10 ) ßod) a. a. O. Dörfler a. a. £). Stnm. 225. 

") Äoi a. a D. Slnm 10 a. @. SBgt. aud& § 376 ber ßonfurSorbn. 

") ßod) a. a. O. 2tnm. 12 2lbj. 2. 

l ») «bert ©. 41. 

") (Sntfd&eib. be$ 0£r. $b. VIII @. 292. 
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ftenS ba§ *ßfanbredf)t beS Äftert>ermiett)er3 an bcn eingebauten 
©ad&en be8 2tftertnict^crö vetpfänbet 15 ). 

§ 26. e) ytaä) ber $ ottfurSorbnung für baS £>eutfdje Sfteidj. 

Sic £)eutfcije SonfurSorbnung ^at für baS ©ebiet be$ 
Sonfur3red()t$ ba£ ?ßfanbred(t be3 23ermietf)er3 im SBefentlid&en 
fo aufgenommen, tüte ftdfj baffelbe in ber *ßreufjifd(en ®efe|* 
gebung unb $raji8 nad() ber foeben vorgetragenen fyerrfdfjen* 
ben Stnfid^t geftaltet l)at. 

£)ie bie§faQfigenS3eftimmungett ber Sonfuräorbnung lauten: 

§ 40. „©laubiger < weldfje an einer beweglidfjen förper* 
lidfjen ©ad&e, an einer Oforberung ober an einem anberen SSer* 
mögengredfjte Öe3 ©emetnfdfjulbnerS ein f$auftyfanbred)t Ijaben, 
fönnen aus ben ifjnen verpfänbeten ©egenftänben ab gefon* 
berte JBefriebigung wegen tf)rer Sßfanbforberung verlangen, 
junad^ft wegen ber Soften, bann wegen ber 3infen, julefct 
wegen be£ tapttalä". 

§ 41. „£)en gauftyfanbglaubigern fielen gleicht 

4) SJermietljer wegen beS laufenben unb be3 für ba3 
le|te 3a§r vor ber ©röffnung be3 SonfurfeS rücfftahbigen 
3infeS fowie wegen anberer ^orberungen aus bem SJUetl)* 
verfjältniffe, in Slnfetjung ber eingebrachten @ad)en, fofern 
bie @ad)en fidfj nod( auf bem ©runbftüd befinben". 

ÜDaö Ijier bem SJermtetljer gegebene 9ted(jt ift alfo fein 
MofceS SurüäbefyaltungS* fonbern ein wirflidfjes, bem ^anp 
pfanb analoge^ 5ßfanbred^t. @3 wirb babei ber Umftanb, 
ba§ bie ©adfjen in baS ©runbftücf be3 35ermietf)er3 etnge* 
bracht werben unb er baburdf) bie äuftetlidfj erfennbare 
2ftöglidE)feit erlangt, fiel) jebergeit in bereu 33eft§ ju verfemen, 
ber für ba3 gauftpfanb regelmäßig erforberltdfjen JBeftgüber* 
tragung (vergl. § 14 beS (SinfüljrungSgefefceS jur £)eutfd)en 
Sonhtrsorbnung) gleicij geftettt. Die Dinglid^feit wirb mithin 

15 ) görfler a. a. £>. 2tntn. 229. $oä) a. a. O. ftote 12 Ebj. 3. 
@. au$ &bert @. 40. 
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fdi}on burd^ bic (Anbringung bcr ©ad&en begrünbet, befielt fo 
lange, als jene tljatfädfjlidjje 2Köglid()fett bcr fofortigen JBefifc* 
ergreifung, b. I). fo lange bie ©adfjen pdf} nod& auf bem ©runb* 
ftüä ober in beffen Staunten befinben unb enbigt, wenn bie 
©adfjen unter ©intüiöigung be3 SSerntiet^crö, nid^t l)eimiid) 
unb nid&t geroaltfam, öom ©runbftüdf entfernt »erben. £)a* 
gegen gel)t ba$ 9ted()t baburdjj, baft oljne SBiberfprudf} beö 
35ermietf)er$ bie ©adfjen jur SonfurSmaffe gejogen ober Der* 
fauft »erben, nid(t verloren, f. SDiottöe gum @nt»urf ber Son* 
furäorbnung (1875) @. 211. 

©er im Stnfdjlufc an bie ?ßreufcifd()e tonfuräorbnung ge* 
brauste ÄuSbrud : „eingebrachte ©ad)en M barf nidfjt auf bie* 
jenigen ©adjjen bef darauf t »erben, »eld&e ju bauernbem 
SSerbleiben in bem ©runbftücfe beftimmt finb; aud( biejenigen 
©adjen muffen als eingebracht gelten, meldte bem 3Jhetf)3»e<f 
entfpred&enb, wenn audf) nur scitwetfe, auf bem ©runbftüdf 
itjren ©tanb ober 33er»af}rung3ort fjaben, insbefonbere aud) 
SBaaren, bie mit ber ©eftimmung eingebracht finb, bort toer* 
lauft ober t)erbraud^t p »erben. SKotiöe @. 209. 

©ejüglid) ber fragen, ob nid^t blo$ bie bem (Semem* 
fcfyulbner, fonbern audfj bie einem ©ritten gehörigen ©acfyen 
bem Sßfanbred&t be$ 35ermietf}er3 unter»orfen finb unb ob ber* 
felbe fidjj »egen feiner gorberungen gegen ben ©emeinfd&ulb* 
ner an bie ©ad)en etneS Äftermietl)er$ ju galten befugt ift, 
»irb in ben 2ftotit)en ©. 210 auf baS bürgerliche JRed^t ber* 
»iefen, »eldf)e8 aud) für bie gätte ber ©oHifion gtüifd^en bem 
SSermiet^er unb einem brüten Käufer ober ©eftfcer ber ©adjjen 
mafjgebenb ift. SKotiüe ©.21. 

3m Uebrujen lommen für bie ©tellung unb ©eltenb* 
mad^ung ber 9tnf:prü<f}e beS 35ermietf)er$ im SonfurS be£ 3ßie* 
tf)erö nodf) in 33etrad£}t: 

a) bie §§ 110 unb 117 betreffs ber ^Berechtigung bes 
3Kaffet)er»alter8, toon benjenigen ©laubigem, »eldfje 
abgefonberte JBefriebigung aus einer in ifjrem ©efifce 
beftnblid^en ©ad>e beanfprudfjen, beren SSorjeigung unb 
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©eftattung bcr «bfdjäfcung ju verlangen fpwte betreff« 
feiner wetteren Sefugnifc, bie SJerftufeerung eine« ber* 
artigen (ftauft*) ?ßfanbftü<!« — fofern ber ©laubiger 
nidjt befugt ift, fidj oljne gertdjtlidje« »erfahren barau« 
ju befriebigen — nad) SKafegabe ber SSorfdjriften über 
bie 3^^g«öoßftre(!ung ju betreiben, wäljrenb ber ©Ittu* 
biger nidjt wiberfpred(jen, fonbern nur feine SRedjte auf 
ben @rlö« geltenb machen lann; 
b) bie §§ 57, 141, 144, 155 Q. 3 ber £onfur«orbnung 
betreff« ber Sfnmelbung unb ©efriebigung ber burd( bie 
^fanbftüäe nidjt gebeeften perfönlidjen gforberung be« 
33ermietf)er« au« ber Äonfur«maffe. 

§ 27. Sütljang. ^roeegü erfahren in 3flietljjkeitigfeiten , inSbefonbere in 
fotd^cu toegen SRäuntung be$ DuartierS (@$ntiffton$ttagen). 

1) Heber bie feitfjerigen proceffualifdfjen 33orf<f)riften mögen 
mit föücffidjjt auf bie beöorftet)enbe tetnfüf|rung ber ©eutfd^en 
©iöilproceftorbnung nur einige furje Semerfungen pafc finben. 

SWtetfjftreitigfeiten, in«befonbere biejenigen, wetöje bie 
©ewäfjrung ober Räumung einer Sßofynung betreffen, werben 
mit SRütffidjt auf ba« praftifdje Sebfirfnifc tt>oI)l überaK in 
einem abgefürjten ober befdjjleunigten 33erfat)ren toerfjanbelt l ). 
3m ®injelnen fe|en bie Sanbe«proce§gefe|e ba« ©rforber* 
Itd^c feft. 

a) Sftadj *ßreufeifdjem Sftedjt finbet bei ©treitigfeiten über 
Einräumung ober SJerlaffung einer äßofjnung, wenn ©e* 
fal)r im SSerjuge ift, ein fd&Ieunige« 33erfaf)ren ftatt, 
in weldjem auf bie Älage fofort ein Termin jur münb* 
liefen Beantwortung unb äugleid) jur weiteren münb* 
lt<f)en SSerljanblung angefe^t wirb unb eine eingewenbete 
Appellation feine auffdjiebenbe SBirfung §at f. SSerorbn. 
ö. 21. 3utt 1846 § 13 5Rr. 8. ®oä), bie Sßrocefcorb* 



*) Sinbe, (Sibüproc. § 329. 
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rnrng nadj tfjrer feurigen ©eltung 6. Aufl. 1871. SCit. 44 
§ «1-63. 

b) 3ftn Sönigreidfj @adE>f en werben klagen bes 25er* 
mietfjerS gegen ben 9Jiietl)er anf foforttge Räumung be§ 
2JMetf)locale3 , fowie anf Stnerfennnng ber StänmungS* 
pfttd&tnaclj § 27 be$ @ef. 5ttr. 134 toom 30.£)ecbr. 1861 
nnb nadfj bem ©efege öom 19. gebr. 1874 ebenfalte 
in einem befdfjleunigten SSerfa^ren mit abgewürgten Triften 
n. f. xo. toerlianbelt, f. hierüber 9ftifj mann, bie 3Äiett)* 
fünbignng nnb ber 3Kietf)$)roceJ3 naö) Söniglidfj ©äd)fU 
Wem gftedfjte ©. 15 ff. nnb 3Jieifener ©. 61. 

c) Wad) ©otl)aifd)em Sßrocefcredfjt finb Slagen anf Stuf- 
fjebung eines *ßad£)t* ober 2Rietljtoerl>äItmffe8, ingleidfjen 
©treitigfeiten über ©ewäljrung, |>erftettung nnb ©ebraudf) 
ber öetpadfjteten ober t) er mieteten ©adfjen wäljrenb ber 
£)auer beS Sontract8toerf)ältniffe3 im SBege be£ unbe* 
ftimmt fnmmarifd^en SßroceffeS jn öerfjanbeln. ©ef. 173 
II § 1 3- 10. 

©peciett bie (anf ben 2JHetf)t)ertrag gefügten) @jmiffion$* 
flagen gehören in ber Sieget ju ben „befonberS eiligen ©adfjen", 
bei weldjjen uaö) § 62 be8 cit. ©ef. ba3 in 3Äietf)auflö* 
fungSfadjen an ftd) fdjjon fummarifdje 23erfat)ren nodf) meljr 
befdjjleuntgt wirb. 

gür bie 9tedfjt3mittel*$nftan3, alfo für bie Sfrage, ob bie 
^Berufung gegen bas (Srfenntnifc bes für berartige ©treitfadfjen 
competenten ^uftijamts (©tabtgeridljts) auSgefd)loffen ober 
ob fie an baS treiSgerid^t ober an ba3 9fypettation3gerid)t 
einjuwenben ift, erfdfjetnt bei @jmiffton£flagen bie |)öf}e beS 
9Kietl)jinfe£ mafcgebenb, welcher anf bie ftreitige ©aner 
be$ 2Kietf)toerf)ältntffe$ entfSIt. 

2) Maä) bem ©ertd(jt3toerf affungsgefefc für ba3 
£)eutfd»e ffleig § 23 3. 2 gehören ofjne 9tfidft$t anf ben 
SBertf) be£ ©treitgegenftanbeS ©treitigfeiten jwifd^en 
SJermietljern nnb ÜKietfjern öon SBofjnungs* nnb anbe* 
ren {Räumen wegen Ueberlaffung, Söenufcung nnb 9t&uitmng 
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berfelben, fonue toegen 3 u ^^ a ft un 9 & cr Dom SDWct^er in bic 
SWict^räutnc eingebrachten @ad)en jur 3uftänbigfeit bcr 
SCmtögcrtd^tc unb jinb bentgemafe in bcm § 456 ff. bcr Deut* 
f<f)en <£imfyrocef$orbnung feftgefefcten, abgefürjten SBerfatjren 
ju toerljanbeln. 

Stud) ftnb bic in folgen ©treitigfeiten ergeljenben Urteile 
nad) § 049 3. 1 bcr (£it).*?ßroc.*Drbn. auf Antrag für öor* 
läufig toottftreefbar ju erflären, fo bafj auf ©runb berfelben 
nad} § 644 bcr (£it).*?ßroc.*£>rbn. ofjnc ffieitereä bie3tocmg8* 
üottftrcdung öeranlaftt »erben lann. 
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Formulare 3U IHiet^perträgen. 



IpUmpel 

(too fofcfycr erforbcrltdj). 

L 

Piet^ertrag über eine kleinere ytolptnnß* 

1 . A bermietljet an B bie in bc8 ©rfteren SBoIjttljauS ©arten- 
ftrafje 9lr. 7, jtoei Sre^en ijod) nadfj bem Jppfe l)erau§ gelegene 
SBoIjnung, beftefjenb aus 1 Ijeijbaren ©tubfc, 2 Kammern, ®üd)e 
nebft #oljftaö, ^eßerabtijeilung, äRitbenufcung be3 in bem betr. 
©todtoerf befinblidjen Abtritte, be§ SrocfenbobenS nnb be8 SBafdj* 



2. S)er 9Rietf>prei3 betrögt iäljrlidj . . . Jk nnb ift in inertel* 
jäJjrlidjen (monatlichen) Sta^ja^lnngen (SSorauSja^lnngen) mit Je 
... Ji am 2. 3atmar, 1. Styril, 1. 3uli nnb 1. October (am 
1. jebeS 2Ronat3) jn entrichten. 

3. S)er Vertrag befteljt jo lange, big iljm öon einem 2l)eit 
burd) Sünbignng ein 3i^ gefefet nrirb. 2)ie ffiünbignng barf nur 
an gittern ber unter Str. 2 aufgeführten SaljlungStermine erfolgen 
nnb füljrt nadfj Slblauf einer bon ba ab für betbe X^eite laufen* 
ben bierteljäljrigett (einmonatigen) ffünbignng^frift bie SJeenbigung 
beä SBertragäberfjältttiffeS ^erbei. 

(Ort unt> ©otum.) ttnterfcijrtften. 

SJermietljer: A. 
äRietljer: B. 
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Stempel 

(too folget erforberlidj). 

IL 

Ptet|irrtrag über eine puffere P^umig, 

§ i. 

®3 öermietljet #err Sientier N. öon feinem 23o!)nIjaufe Sßr. 1 
ber Saiferftrafce bie nadjgenannte, mit SBaffer* unb ®a£leitung 
toerfeljene SBoljnung, nämlid) 

a) im erftcn ©tocfmerf: einen toerfdjtiegbaren SBorfaal, öier 
fyeijbare SBoJjnäimmer, fünf Sommern, ffüd)e mit ®odf)= unb 
33ratt)eerb, ©peifefammer unb Stbtritt, 

fottrie ferner 

b) ben neben bem 2Bafdf$aufe im #of beftnMidjen £otjftafl, 

c) bie ber föettertreppe gegenüber tiegenbe Setterabtljeitung mit 
juge^örigem Äoljtenraum, 

d) bie äRitbenufcung be§ gemeinfd&aftlidjen £rocfenboben§ im 
Sadjgefdjofj fottrie be8 im §ofc gelegenen gemeütfdjafttidOen 
2Bafcf)l)aufe§ unb Xrocfenptafceä, 

e) ben 2lufenttjalt in bem hinter bem §aufe befinblicfjen ©arten 

mit au3f<$lief$tidfjer S3enu$ung ber in ber öftticfjen ©cfe fte^en= 

ben Saube 

an 

§errn 33aumeifter N. N. unter nadjfteljenben näheren SBebingungen : 

§2. 

2)er Vertrag ttrirb junädrft auf ®in galjr bom 1. 3uti b. g. 
ab gefc^Ioffen unb nadj Slbtauf biefer ,3eit fo I^ge fortgefefct, 
big ü)m öon einem £f)eit burdfj Sünbigung «in ßnbe gemalt toirb. 

S)te ®ünbigung§frift ift in biefem daUt eine öiertetjä^rige. 

S)ie ®ünbigung barf nur am 2. Januar, 1. Styril unb 1. guli 
erfolgen, mufj olfo, toenn ber SSertrag am nädjften Öuartattermin 
enbigen fott, fpäteftenS an ©inem jener 3 Sage gefeiten, toäljrcnb 
bieSünbigung am l.Dctober jum SReuja^rtermin für beibe Sljeite 
auägefdfjtoffen ift. 

§3. 
2)er SKiettföinS beträgt iäljrfttf) .... Jk unb ift in triertel* 
jä^rlid^en SJac^ja^tungen (SSorau^at)tungen) toon . . . . Jk am 
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2. 3<muar, 1. Styrit, 1. Suti unb 1. Dctober jebeä Safjreä ju 
entrid&ten. 

2J(eibt ber 3Rietf)er mit einer fotdfjen $iertelia^r§jat)tung 
länger ate toier SBo^en über ben 3aljlung8termin $inau3 in 9tücf* 
ftanb, fo ift ber SSermietljer berechtigt, ben Vertrag aufjufjeben 
unb bie afäbatbtge SKäumung be§ Quartiert oljne Sünbigung ju 
verlangen. 2)er 2Rietljer aber Ijat ben 3Kiet^jin§ auf baö taufenbe 
SSiertelja^r bei ber Räumung öott ju besagten unb erhält barauf 
nur benjenigen Setrag jurücf, toetdljen ber SSermictJjer burdfj anber* 
weite SSermiet^ung be§ betr. ÜuartierS ttmljrenb be8 in ftrage 
lommenben SJiertetjaljreS etma erjielt Ijat. 

35er Sin§ für bie SBafferteitung ift in betn 2Jlietf)prei8 inbe* 
griffen, bie Vergütung für ba$ ©a3 aber nadfj äßafjgabe be3 
SSerbrau^eS bef onberS ju bejahten unb gteidfjjeitig mit bem äRietfy* 
gelb an ben SSermietljer abjufü^ren. 

§4. 

3)er Slbmietljer erhält bie bermietljeten Sftöumtic^Ieiten ein* 
fd&ttef$iid> ber Spüren/ genfter, ©efen, <5df)iöffer, ©d&tüffef unb 
©arbinen^alen in gutem 3uftanbe, bie 35etfen in ben Simmern 
gemalt, biejenigen in ben Kammern frifdl) getoeifct, bie SBänbe 
ber ®üdfje mit grauer, bie fämmtlidjen gufeböben mit brauner 
Delfarbe frifdEj geftridljen, bie Defen gereinigt unb öerpflidjtet 
\iö), aöe biefe SogiStljeite bei SSeenbigung beä Vertrages in bem* 
jenigen 3wftanb, in toeldjem fie fidj nadfj pftegtid&er SBenufcung 
nodlj befinbcn lönnen, in jebem gaUe aber bie 2)ecfen ber ®am* 
mern frifd) getoeifjt, bie gufjböben je nadfj SSebarf ein bis jtoei 
SKat frifdfj mit Delfarbe geftridfjen unb bie Defen gereinigt, jurüct* 
jugeben. 

Sie toäljrenb ber aKiet^eit burdfj $>agel ober ©türm jer* 
brodjenen genfter täfjt ber 3Kietl)er auf feine alleinigen Soften 
ttrieber ^erftetten. 

§5. 

SSautidje äenberungen an ben toermietljeten Zäunten barf 
ber afttettjer nur mit (Genehmigung be3 3Sermiet§er§ öornefjmen, 
ttribrigenfatta auf »erlangen be3 Sedieren ber äRietfyer foldfje oljne 
Stnfprucl) auf (Sntfdjäbigung ju befeitigen unb auf feine Soften 
ben früheren Buftanb lieber JjerjufteHen Ijat. 
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S)cr Sfaftoanb für bic bem SWietljer öom SBermietljer erlaub* 
ten baulichen Verrichtungen, fonjtc für jonftifle SSerbefferungett, 
inSbefonbere Sieutape jierung , nrirb bem URietljer nur infotoeit er- 
ftattet r ate iljm bieg im einjelnen Satte i>om SBermietljer juge* 
fiebert ift. 

§6. 
SBenn btö $au$ be3 #errn N. in Unebenheiten mit ©n* 
quartierung betegt toirb, fo übernimmt ber SKiet^er ben britten 
X^eü ber auf baffelbe fattenben äRannfdjaft in Ouartier unb, 
fotoeit nöttyg, Verpflegung, oljne beSfjalb einen ©rfafcanfprud) an 
ben 9$ermiet!)er ju ergeben. 

§ 7. 
2)ie anbertoeite SBermietljung ber SDHetljräume , ganj ober 
tfjeitroetfe, ift bem SRietljer nur mit ©eneJjmigung be§ SSermietljerS 
erlaubt. 

§8. 
©obalb ber Vertrag toon einem £t)eil gelünbigt ift, ^at ber 
Sftietljer 2Rietf)luftigen in 83egteitung be3 33ermietljer3 täglidj mm 
3—5 Uljr 5ßa^mittag§ bic 33efid)tigung ber SBoljnung ju ge* 
ftatten, 

§9. 
Sie Soften für bie Ausfertigung biefeS Vertrages in jroei 
gleidjlautenben ©jemplaren (fonrte ber Stempel) werben toom äRie- 
tljer übernommen. 

(Ort imb 3>atitm. , i Unterfdjriften. 
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%m *r« mfäititm i« irr StoM Berlin gangtiarm 
Jf nulirct 101t Piel|»erir8je« 

finb abgeben i>on bett in icbem ^auämietljtoertrag enthaltenen 
geftfefeungen über ben Umfang nnb bie 3^1 btx öermietljeten 
9täumtid)feiten, über ben SKietl^reiS, bie anfangs* nnb bie 
SünbigungS^Iermine, bie Slfteröermietljung n. f. tu. folgenbe 33e* 
ftimmnngen aU djaralteriftifdj tyeröorjuljeben. 

1. S)te SKic3E)tbejal)lung be3 — in ber Siegel praenumerando 
jn entrtdjtenben — äßietfoinfeä an bem feftgefe|ten Sa^tun^ 
termin (Seginn be3 SKonatS ober öuartafö) Ijebt ben SSertrag 
bergeftalt auf, bafj ber SRiet^er oljne vorhergegangene ®ünbigung 
ba8 öuartier fofort räumen mufj, toenn ber SSermietljer e3 t>er= 
langt. Xritt biefer Saß ein, fo ift ber SWiet^er öerbunben, nodj 
öor feiner ^Räumung bie SKietlje für bie gange 2)auer be$ 
Eontracteä (nidjt ettoä bIo£ für baä laufenbe SJiertetjaljr) ju 
jaulen, fofern bie 2Bof)nung injtoifdjen nidjt anbertoeit toermie* 
tljet toerben fann. 

2. S)er €ontract gilt nur für bie barin angegebene 
Sfnja^I toon Angehörigen *c. be3 aRtetJjerä 1 ). 3Die 2tn* 



*) 3)arnad) tottrbe at{o ber 33ernuetf)er fireng genommen gur SKuffye&ung 
be£ Vertrages berechtigt {ein, wenn bem 3ftietl?er nadj bem (Singug nodj 
ein Äinb geboren wirb! 

©rücfncr, SßoImungSmtctfic. 7 



Digitized by 



Google 



98 &u$ bcn betriebenen in ber ©tabt ©ertin gang&aren 

gäbe be3 Sedieren über bic mit tym einjie&enben Stngcöörigcn^ 
®ienftboten u. f. to. mufc in Sßaljrljeit berufen, tüibrigenfattS ber 
SSermietljer bic SBefifcnafime ber SBoljnung öerfoeigern ober bie 
Släumung fogleidj unb oljne Äünbigung geridjtüd) nadjfudjen, audj 
©djabenerfafc nadj ben öorftefjenb unter 3lx. 1 a. ®. angegebenen 
©runbfäfcen verlangen lann. 

3. 2)er 2Rietljer lann unter feinertei SSortoanb für etwaige 
Seudjtigfett unb Staudj im SogiS ober ©runbtoaffer im Heller 
einen 2lbjug an ber äRiettje mad&en; et' ift öietmeljr öer= 
pflid&tet, ba§ Quartier ber 3a!)re3jeit angemeffen gehörig lüften 
unb feigen ju laffen. 

Studj muft fid) ber äRtetljer atle öon bem Sermietljer 
für gut unb not^toenbig erachteten bautidjen SBeränberun* 
gen ober ^Reparaturen toäljrenb ber Sauer ber äRietfjjeit gefallen 
laffen, fie mögen für iljn ftörenb fein ober nid&t. 

4. $er äRietljer barf ©teinlo^Ien ober ©oafä nid)t atö 
geuerungSmittet öertoenben. 

- S)ie mit öermiet^ete SBafferleitung barf berfetbe nur in ©e= 
mä^eit ber (in befonberen *ßaragra#jen äufjerft fpecieH) barüber 
getroffenen S3eftimmungen benufeen. 2)ie3$ertefeung einerbe r* 
felben beredjtigt ben SSermtetljer, bem 3ßietljer bie 
Snteitung be§ SBafferS ju entjieljen. 

5. S)er 3Rtet§er erflärt, baß ba% eingebrachte 2RobiIiar fein 
unbefdjränfteä (Sigentljum unb bem SSermiet^er für ben richtigen 
©ingang ber äRietlje nmljrenb ber Sauer be$ EontractS öerpfän* 
bet fei. 

®r barf ofyne ©eneljmigung be3 3Sermietf)er3 lein ©tüdf biefeä 
äRobitiarä eljer aus ber SBo^nung entfernen , aU bi§ ber SKiet^ 
jin§ tooßftänbig bejaht ift. SBenn eine SRetention ber bom äRietljer 
eingebrachten ©egenftänbe ftattgefunben tjat, foU ber SSermiet^er 
berechtigt fein, biefetben oljne ritterliche Sajttnfdjenfunft 
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öffentlich ju öerfaufen unb aus bcm Srlöfe feine Befriebigung 
ju fudjen. 

6. 3lai) erfolgter Sünbigung ber SBoljnung mu& biefelbe ju 
je ber (!) £age3jeit auf Berlangen beS Bermietljer3 ober 
feiner Beauftragten oljne Steigerung fofort geöffnet werben unb 
ber Befestigung freifte^en. 

7. Q[n ber Siegel finbet ftd) in ben Berliner SKiet^öertrögen 
audf) eine fog. £au3orbnung, weld&e u. 9t. bie abwedjfetnbe 
Steinigung ber Xreppen, ftture unb Appartements ber berfdjie* 
benen ©toefwerfe burdf) bie barin woljnenben äRietljparteien regelt 
unb weiter beftimmt, bafe £au3tl)iere gar nidfjt ober nur mit be* 
fonberer Bewilligung be$ BermietljerS genauen, Seppid&e, 5De<fen 
u. bgl. nur auf beut #ofe an bent baju beftimmten Orte gereinigt, 
Blumenbretter nid)t angebrad&t unb Blumentöpfe nid&t aufcerfjalb 
ber genficr geftellt, ebenfowenig SBäfdEje ober anbere ©egenftänbe 
ju benfetben IjinauSgeljängt, gelegt, geftefft ober geworfen, ©dfjil* 
ber nur mit (Genehmigung be§ BermietljerS angebrad&t, ebenfo 
nur unter berfelben BorauSfefeung belabene SBagen (für bie Swecfe 
be3 äRietljerä) burdfj bie £au3ffur gefahren, SBäfdfjeftüdEe nur im 
SBafd^^aufe innerhalb ber toom Bermietljer angewiefenen $tit ge* 
reinigt unb nur mit Bewilligung beffelben im |>ofe jum IrodEnen 
aufgehängt, Brennmaterialien nur im ^oljgetaß unb in ber Süd&e, 
in lefcterer audfj bto§ in ber für ben täglichen Bebarf erforber* 
liefen Quantität, aufbewahrt werben bürfen, ferner auf bem #ofe, 
ben gluren, Irenen, (Sängen über fonftigen jum gemeinfdfjaft* 
liefen ©ebrauej) beftimmten SRäumlidfjfeiten nid)t3 aufgeteilt, l>in* 
gelegt ober Ijingeljängt werben barf, aud) jebeä ftörenbe ©eräufdfj, 
©efang, 2Rufil, namentlich ba$ ftarfe Ifjürwerfen, Sreppenlaufen, 
©eljen in #otjpantoffeln, 3&nferei in ber SBoljnung, im #aufe, 
auf bem #ofe, ben gluren, ingleidfjen baS Stieberlaffen bor ben 
£au3tl}üren, auf bem £ofe unb ber Aufenthalt fowie bie ©onber* 
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fation unbefdjäftigter 2)ienftboten öor ber #auät^für unb in ber 
£au$flur verboten ift u. bgl. m. 

8. SBirb ber ©ontract mit Inbegriff ber #au3orbnung 
unb ber ettoaigen nad)trägtidjen SSeftimmungen bon Seiten be3 
Sfötetljerä ref^j. feiner gamitie, feiner 2)ienftboten, Arbeiter, ©djtaf* 
leute ober Slfterntieüjer, für toetdje er toerantmorttid) ift, nidjt 
in allen Sßunlten 2 ) erfüllt, fo fonn ber SSerntietljer bie fo* 
fortige SRäuntung ber SBo^nung oljne borangegangene SJünbigung 
verlangen unb auf ©pniffion antragen, toobei bejüglidj ber $er* 
pflidjtung be3 äRietljerg jur 3afyfong beä aftiettjgetbeä ba3 oben 
unter SRr. 1 a. @. ©efagte gilt. 



2 ) #iernadj mürbe 3. S8. ber SSermiet^er jum Antrag auf fofortige @r* 
miffton beredjtigt fein, toenn ber 3ftietl)er ober (Siner feiner ?eute gegen bie 
SSorfd^rift ber #auSorbnung mit Holzpantoffeln im 2ogt8 Ijerumgeljt. Ueber* 
ljaupt bebarf e$ toofyl feiner befonberen SluSfüljrimg, bag üiefe ber bor* 
erwähnten 33ejttmmungen ben 2Ktetljer in bebenflidjer Söeife gefäljrben, ben 
SSermiettyer toeit meljr als billig begttnftigen unb in Heineren ©täbten 
unb 35err)ältniffen feinenfattS amoenbbar fmb. 
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©cttc 
abbrennen b. üermietl). §aufe8 19, 51 
abgaben, bereit Prägung burdj ben 

35ermietl)er 27 

Ablauf ber 3«ü f als @nbigung«= 

grunb ber Sftietlje 52 
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Aquiliae beS 2ftietl)er$ gegen ben 

SBcrmietljer 76 
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ben ^auptüermietljer .... 36 
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9quittfd)e tlage be$ SSermietljerS 
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f. and) S3eenbigung 50 
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» toon Seiten bed 9ftiet$erS 67—71 
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nad& ^reug. föed&t .... 52, 70 
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©ctte 
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§auptbermietl)er 36 
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Seenbigung beS üftietljtoertr. burd& 
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bent SSertragSabfdfylug .... 9 
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83 jufäMge b. Ouart. 33 

SB DuartierS burdj 

14 

8 , beS 93ermietl)erS 14 

» tn. geg. b. üttt^. 44, 72 
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(Srmifftonöflage beS SBermiet^erS . 71 
» na* *preufiifd)em Sftcd^t . . 74 
» , ^roeegöerfa^ren .... 90 
e^rojmation, f. ,3ttaitg$ettteig= 

ttttttg. 
gauftyfanbredjt, gefefclidjeS b. $er* 
mietljerS an ben eingebr. @ad)en 
beS SWietberS .... 81, 86, 88 
geiler u. Mängel b. OuartierS 21, 67 
ftenfter, üom $agel eingefd)lagen . 24 
» , öon dritten eingeworfen . 33 
gettdjttgfeit im Ouartier . . 21, 67 
gotm beS Mietvertrages ... 8 
gormulare gu #ausmietl)üerträgen 13 
§ortfe$tttg b. 9Jftetljüertr. gnrifdjen 

Käufer unb 9ftietf;er 48 

gttrdjt bor (Sinfturj beS #aufeS :c. 

als 9fuffyebungSgrunb .... 68 
gufjböben, bereh Steinigung ... 32 
©arten als 3 u Mör einer SBo^nung 2 
dtaSleitttng als 3 u ^ el ^ or ... 5 
(Skntdj, übler im Ouartier . 21, 67 
©etoölbe unterliegen b. Sßorfdjrif* 

ten über SßoljnungSmietfye . . 2 
(Stotfjaifdje DrtSgebräudje . 35, 55, 61 

£agelfdjlag an ben genßern . . 24 
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$aitytbait, notljwenbiger, b.^erm. 

na* $reuß. 9ted>t 66 

$attbeln gegen fremben SSiflen, 

fllage 15, 73, 76 

$au$matt!t ober Äajteflan iß nidjt 

2«ietber 1 

ÄauSmtetböertrag, Segriff ... 1 
ÄattSmtetJtaertrftge, fcbriftlid&e . 13 
©aitStijftifdjlftffel als ßubeljör beS 

OuartierS 5 

» , »erlufi beffelben .... 33 
#of, beffen Reinigung 32 

Impensae utiles beS 2JHetl)erS . . 25 

interdietnm de migrando ... 75 
» quod vi aut clam 
» beS SDttetljerS gegen 2)ritte . 15 
» b. SJermietljerS geg. b. üRietlj. 73 
» b. 2Kietf>erS geg. b. Sermiet^. 76 
» uti possidetis unb unde vi . 72 

ftutereffe, ftelje <£tttfdjftbigttitg3att« 
fprud). 

jus tollendi beS 2ttietljerS ... 25 

ßafteHait ift ni*t 2ttiet$er ... 1 

tauf bricht 2Rietlje 38 

» bricht ni*t 2ttietl>e, <ßr. föe*t 40 
Käufer, klagen beffelben gegen ben 

9Kietber 41 

» , ^btommen beffelben mit b. 
93erm., b. 2ftietl). rooljn. ju laffen 46 
Älageu b. $erm. geg. ben SRietljer 71 
» be« SftietljerS geg. ben Serm. 75 
» » » gegen 2>ritte .... 15 
» » £auptüerm. geg. b. Stfterm. 36 
» » Käufers gegen b. Hftiettyer 41 
SUingelsüge als 3 u &ef>örungen 

eines £ogiS 5 

ÄottfitrS be« Sermiet^erS ... 68 

x » SWietberS 64, 89 

^onfuröorbnung f.b. beutf^e Sflei* 88 
Äftnbiguttg, SBegriff unb §orm . . 53 
Stftubt8!tttgS=$enititte unb griffen 53 
&ünbi0ttn0$redjt b. Käufers na* 
@ä*f. unb $reuß. 9le*t 40, 49, 69. 

Laesio enormis 73 

ßager unb legale im Äetter . . 5 
ßegatar beS Sermiet^erS als beffen 

©ingularfucceffor . . . . 39, 50 
locatio conduetio, begriff ... 1 
ßogiö f f. duartiet. 

SWangel beS OuartierS ... 21, 67 
gWcIioratioticti f f. S5ertt>enbttttgen. 
mittat e. ©a*e (So^nung) «eariff 1 
» eigener @a*en beS SOlietperS 2 
SWietljer, 3n^abg. (2>etention) beff. 14 
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feine SBefttjfIaqen 15 

» , «eftfefl. beff. na$ @. Redjt 16 
» , 2)inglid)f ett feine« RedjtS nadj 

$reug. 9le^t 16 

» , l)at b. 2ftiet!)gelb ju begasten 30 
» , l)at baS duartier pfleglid) 
ju befyanbeln (jn reinigen) . . 32 
» , u. mä) 93eenbigung b. 2ftietl)= 

jett ju räumen 34 

» , fyaftet für 93erfd)ulben {einer 
2)ienftleute u. 2lftermietber . . 33 
» , l)at 2JUetf)luftigen Zutritt 3. 

SogiS ju getoäfyren 35 

» , mehrere, bei (Sinem SocjiS . 21 

gjtiettjgelb, 2KtetI)preiS, fteftfejpng 
burdj Vertrag ober na$ billigem 

(Srmeffen . . 8 

» , beffen 3af)lunvi 30 

» , Haftung niedrer SRietlj. baftir 30 
» , $orauS$al)lung . .14, 49 
» , ^Befreiung baüon bei Rid>t= 
gewätjrung beS (SebrandjeS :c. . 19 
>> , Sefftön an ben Käufer . . 46 
» , aroeijäfyriger Rücfftanb als 
&ufljebunqSqrunb 62 

SRietljftrottgfeitett, SBerfa^ren . 90 

SHfßrattd} ber äftietfjräume burdfr 
ben 9Kietf;er 63 

STCuubltdje Serebungen üor ober 
beim Vertrag Sabfdjluß .... 9 
» Rebenabreben naefy *ßr. Redjt 12 

Regatortenflage beS $ermietljerS 72 

Rieberlegung, gerichtliche b. aJttetlj* 

gelbes 30 

RieS&rattdjer als 93ermietljer . 2, 50 

» , Haftpflicht bei (Stoiction . . 18 
» , eintritt beffelben als @ht* 

gularfucceffor beS $ermietljer'S . 39 

Rotljttienbiger Verlauf beS §aufeS 39 

Oefett als 3ubel)ör eines duartierS 4 
» , bereu Reinigung .... 32 

DrtSftatute toegen '©erttjeilung ber 
(SinquartierurigSlaft . . .' . .28 

$ad)t eines fruebttragenben ®runb= 

ftücfs 1 

Kertinetuen eines duartierS . . 3 
$f anbredjt beS SSermiet^erS an ben 

eingebrachten @ad)en b. SflietberS 76 
$ferbeftfttte unterliegen ben SBor* 

Triften über 2öoljhungSmietl)e . 2 
Megltdje Se^anblung beS duart. 32 
$rocej?t>erfal)reu in 2Jctet^fac^cn . 90 
$uttftatiott eines Mietvertrages . 8 
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üuultftcirteS Retentionsrecht beS 
Sermiet^erS 79 

Quartier, beffen Uebergabe an ben 

9tftet$er 14, 35 

» , beff. SBeftdjttgung bd). 9Hictt)= 
luftige unb burdj beii Skrmietfyer 14 
» , beffen Räumung .... 34 
f. au$ SRietljer, hänget. 

duartterletfhtug, f. (£iuquartie= 
ntngSlaft. 

quasi pignus b. $ermtetl)erS nad) 
älterem ©äc$f. Re$t .... 81 

Ratten ober föanty im duartier . 67 

Räumung beS duartierS ... 34 

Rechtsmittel anrifcfyen $ermietljer 
unb SfJcict^er 71 

Regale u. ?ager im Heller als 3 Us 
beljör 5 

Reinigung beS duartierS burdj b. 
SRietljer 32 

relocatio tacita, f. (grueuerung. 

Reparaturen , liegen bem ©ermie* 

ttjer ob 24 

» , ftöreribe 20 

» , uotljroenbige als 9luf§ebungS* 
grunb 64 

ReftaurationSlofale 2 

ReteittiouSredjt f ftetje 3urürf^al= 
tungSredjt. 

Rücfftanb, jweijä^riger beS SRietlj* 
gelbes 62 

©djabloSljaltttng, ftelje @ntfdjäbt= 

gungSanfprud)* 
©elb^ülfe .in 2Kietf;fa$en ift oer= 

boten 71 

Sidjerftettung beS SRietljerS für b. 

gall beS Verlaufes 39 

(Sajriftltdje gorm beS 9Riet^öertr. 8 

» » , nac§ $reug. Rec^t . .11 

» » » » bei rel. tacit. . . 59 
S*löte f beren Reinigung ... 32 
Sdjlftffel, ßube^örung beS duart. 4 

» , beren Rücfgabe bei berRäu* 

mung 34 

©polieuflage beS 97{iet^erS ... 15 
Stempel auf fc^riftlic^e 3Äiet^bertr. 9 
Störung beS 9ftietf;erS burc^ S3au= 

ten :c. beS RadjbarS ober b. ©er= 

mietfjerS 19 

^apesieruug einer «Stube, feine 

»nttfclid&e ©erroenbung« . . . .25 

%ok beS SSermiet^erS ober SKietljerS 50 

» » » » » n. $rg. Redjt 52, 70 

^reppenaufgäuge, ber. Reinigung 32 
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ttefcergafce beS DuartierS an ben 

SRietljer 14 

» » » , öerjögerte . . 20, 67 
ttmsng, notfyroenbiger b. 2Rtetl)er$ 68 

Umsugtermtue 56 ff. 

Ungegiefer im Duartier . . 21, 67 
Untermiete, f. Slftermtetlie. 
Ufnfrnctnar, f. #teft&rftnd)er. 

SBerfcefferungen am Ouarttcr ©et* 

tcn be« 9)tfet$erS 25 

Verlängerung b. 93ertrag.es f. (£r* 

nenernng. 
»erlauf b. oermtety. äaufe* 20, 38, 46 

SBerfanfSlftbeu 2 

SBcrlc^uug über bie #älfte ... 73 
$ermtetl)er, $8ered)tigungen , $er» 

pflicfetungen u. jurift. 93eftfe beff. 14 ff. 
$erpfhd)tungeu be« $ermietl)erS 

u. SftietljerS im Stttgemeiuen . . 12 
SBerfdmlben beS 2$ermietljerS . . 19 

f. CrutfdjäbtgmtgSaufprud). 

» » 9&ietljer$ ober feiner 2ln» 

gehörigen 33 

»ertragSHage be8 33ermiet$er8 . 71 

» » ÜRiet^er« 75 

SSertragÖmäfnge Slufljebung be8 

9ttiettjberf;ältntffeS 50 

» » , bereu gorm n. $rf$. SRedjt 52 
»erjtdjt auf Äiinbigung .... 53 
Verweigerte Erfüllung, 2luft}ebg8.* 

grunb nac§ *ßreu§. Siedet ... 66 
Bertoenbnngen b. 3Riet^er§ 25, 42, 73 
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SBaarenltger 2 

föagettremtfen 2 

föanun im -Duartier 67 

9Bafdjanftalten (SBafäfeffel) als 

3ubeljÖr 5 

©afdjljattS, beffen Reinigung . . 32 
SBafferleitnng al8 3 u ^ e ^ör be$ 

DuartierS 5 

$Bol)ttung3ittietl)e, Segriff ... 1 

3a^nngdterntine für ba* 2Kiet^ 
gelb 30 

äettweiligeS Wcd^t b. «ermietljerS 18 
» » naä) @ädft. fRcd&t . . . 22 ' 
» » naa> «Preuß. föed&t ... 24 

Bubefjöruugett eines DuartierS . 3 

Bnf&tttge ©efc^äbigungen be$ #au« 

fe$ 24, 33 

» 3 cr f* orun 9 beffeiben ... 51 

Rngana, freier sunt Duartier . . 14 

äurftifljaltuugfc ober 3urü(fbcl)al* 
tungSredjt be$ SRiettjerS gegen 

ben Käufer 42 

» , be3 StfttetljerS gegen b. $er* 

mietfjer 73 

» , be8 $ermietl)erS an ben ein* 
gebrauten ©ad&en beS SWietljerS 79 ff. 

3ttftng3enteigunng beg öermtctlje* 

ten #aufe8 20, 51 

» nadj ^reujjifd&em SRedjt . . 52 
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